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ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
SUELO 2025 -2030, LOS MOLARES (SEVILLA)

DON JOSE JAVIER VEIRA VILLATORO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LOS
MOLARES (SEVILLA),

HACE SABER: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 04 de agosto de 2025,
aprobo inicialmente el Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2025- 2030, Los Molares (Sevilla), el cual ha permanecido
sometido a informacion publica mediante anuncio en el “Tablon electronico de Anuncios Municipal” de este
Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia mam. 150, de fecha de 6 de agosto de 2025, por plazo de 30 dias
habiles. En dicho plazo no consta que se hayan presentado alegaciones ni reclamaciones o sugerencias, considerandose
aprobado definitivamente.

Por medio de la presente se hace publico para su general conocimiento, entrando en vigor segun lo previsto en
el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y 196 del R.D.L. 2568/1986,
de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, en relacion con el articulo 65.2 de la L.B.R.L.

Asi mismo, el texto integro definitivo se encuentra publicado en el Portal de Transparencia, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 7. ¢) de la Ley 19/13, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la informacion
publica y Buen gobierno y 13.1f) de la Ley 1/14, de 24 de junio, de Transparencia publica de Andalucia.

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, contra este acto, que pone fin a la via administrativa, se podra
interponer recurso de reposicion, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacion, ante el
mismo organo que la dictd. Igualmente se podrd interponer recurso contencioso administrativo ante el érgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, dentro del plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion, salvo que se haya interpuesto el antes mencionado recurso de reposicion, y en tanto
recaiga expresa o presunta del mismo. Ello, sin perjuicio de ejercitar cualquier otro que se estime procedente.

En Los Molares, a fecha de la firma electronica.
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PRESENTACION

Trabajar por el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, reconocido a todos los ciudadanos y
ciudadanas, tanto en la Constitucion Espafiola como en el Estatuto de Autonomia para Andalucia, debe ser
una obligacion para los poderes pdblicos, de ahi que el Ayuntamiento de Los Molares, haya adoptado ésta
obligacién como uno de los ejes de su accion de gobierno.

El desarrollo del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Molares, se ha formulado de acuerdo con
lo establecido en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en
Andalucia de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, debiendo servir
como hoja de ruta en el devenir de la vivienda para los proximos cinco afios en el municipio de Los
Molares.

La propia evolucion demografica de la localidad y las consecuencias de la situacion econémica, hacen que
nUMerosos vecinos sigan sin tener adecuadamente resueltas sus necesidades residenciales, bien a través del
acceso a una vivienda nueva o bien a través de la mejora de las condiciones de habitabilidad de su casa
actual. Por ello, es necesario ofrecer a cada ciudadano y ciudadana, en un tiempo razonable,
respuestas concretas, eficaces y ajustadas a sus circunstancias.

Esa es la finalidad fundamental del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Molares 2025 - 2030 que
aqui presentamos, fruto de un profundo estudio y conocimiento de la situacion local en esta materia (del
parque residencial existente y del mercado inmobiliario, de la demanda real y de los perfiles y aspiraciones
de esos demandantes), de los instrumentos oportunos y del marco normativo estatal y autonémico actual (en
el que obligatoriamente nos tenemos que mover) y de los recursos patrimoniales y econémicos
existentes (que no siempre son los deseados, ni los precisos). Se trata de una propuesta ambiciosa en sus
objetivos, pero desde el rigor y el posibilismo: se ha conseguido suelo para el patrimonio municipal, se ha
revisado y modificado cuanto ha sido necesario la normativa urbanistica municipal, se han creado
herramientas administrativas y programas especificos, se han redactado proyectos....

Conscientes de ello y sabiendo que sus resultados dependeran en gran medida de la apuesta que por las
politicas de vivienda realicen en los proximos afios las administraciones estatal y autonémica, hemos
volcado en la elaboracion de este plan mucho esfuerzo y entusiasmo, y tampoco en su desarrollo va a faltar
energia y determinacion, dando asi forma a un compromiso serio e ilusionante con los ciudadanos y
ciudadanas de Los Molares, y singularmente, con los que demandan respuestas en materia de vivienda.

José Javier Veira Villatoro

Alcalde de Los Molares
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1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO

1.1.  ANALISIS DE LOS DATOS ESTADISTICOS BASICOS

La fase de andlisis desarrolla los estudios demogréficos, de vivienda y urbanisticos necesarios para obtener
una vision completa de la problematica residencial en el municipio de Los Molares y de su relacion con los
recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda. El ambito territorial del andlisis
es el del término municipal, pero teniendo en cuenta el contexto territorial para la correcta valoracion
de esta problematica en el ambito.

1.1.1. Descripcion de la estructura territorial y urbana.

Los Molares, villa de la provincia de Sevilla, esta situada en la parte Occidental de Andalucia, emplazada
en una loma a 73 ms de altitud sobre el nivel del mar, dentro de la campifia sevillana. Se halla situada en la
margen izquierda del rio Guadalquivir a 20 km de éste contados en linea recta.

Los Molares por su situacion es vecino del pueblo de Utrera y Alcala de Guadaira por el Norte; por el sur'y
Oeste al de Utrera, y por el Este al de Arahal.

Su extension superficial es de 42,8 km? y tiene una densidad de 71,17 hab/km2. Sus coordenadas
geograficas son 37° 09' N, 5° 43' O. Se encuentra situada a una altitud de 73 metros y a 44 kilémetros de
la capital de provincia, Sevilla. Pertenece al Partido Judicial de Utrera.

1.1.2. Descripcion de la trama urbana residencial existente

La caracteristica que permite definir el suelo Urbano es la intensidad del uso del suelo, uso que es
bésicamente residencial.

En el término municipal aparece un solo niicleo de poblacion que se caracteriza como “suelo urbano” en las
Ordenanzas de aplicacion de Los Molares, situdndose en la zona norte del municipio, y cuenta con una
superficie total de suelo clasificado como urbano de 40,08 has.

Aparte del uso residencial aparecen actividades industriales relacionadas con la agricultura o la ganaderia,
tales como almacenes, talleres, etc.

La principal actividad econémica en todo el término es la agricultura y el niicleo urbano surge como hébitat
concentrado de la poblacion agricultora, atraida por la proteccién que tradicionalmente ha dispuesto
el Castillo de Los Molares

El ndcleo originario de poblacion se sitda en torno al Castillo y entre las Calles San Juan de Ribera,
Conde de Halcon, Dugue de Alcala e Iglesia. Con posterioridad, el nicleo urbano se desarrolla a lo largo de
latravesia y entorno a la calle Huertas Rivas y Avenida de Andalucia.

Otros crecimientos detectados se producen en la direcciones Norte, Sur y Oeste, conformando cuatro
5
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unidades urbanas. Estas unidades son:

Calles Tras Los Girasoles y Mordn de la Frontera.

El crecimiento urbano actual y futuro, no se ve condicionado por elementos que sirvan de barreras del
crecimiento del ndcleo, estableciéndose el crecimiento poblacional en las siguientes areas direccionales:

El planeamiento general actualmente vigente en el municipio de Los Molares es el conjunto normativo
constituido por el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal, aceptado por
resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 29 de Enero de 1999.

Se formalizé la adaptacion del planeamiento vigente a la LOUA (D11/2008) Plan General de Ordenacion

Calles santa Lucia, santa Clara, santa Teresa, Maria Auxiliadora y Santa Ana.
Calles Luis Cernuda y Alvarez Quintero
Calle Dolmen

El Palomar, al Norte

La Dehesa, al Norte

La Vifia, al Norte

Traseras de calle Escalera, al levante
La Huerta, al Sur.

El Prado, al Sur

1.1.3. Valoracion del grado de compacidad de la trama existente y de su potencial de absorcion

de crecimiento residencial.

Urbanistica, siendo aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno del Ayuntamiento el dia 04/12/2008.

El Planeamiento previsto vigente contempla el siguiente desarrollo:

19) Suelo Urbano:

a)

c)

Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Estudio de Detalles:

UE-1 Unidad de Ejecucion 1 en C/Cerrado

UE-2 Unidad de Ejecucidn 2 en C/La Horquilla

UE-3 Unidad de Ejecucion 3 en C/Utrera

UE-5 Unidad de Ejecucidn 5 en C/Cerrado

UE-6 Unidad de Ejecucion 5 en C/Cerrado

UE-7 Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Mordn
UE-8 Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Mordn
UE-9 Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Mordn

Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante proyecto de Urbanizacion y proyecto de
Parcelacion:
UE-4 Unidad de Ejecucion 4 en C/. Palomar

Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Planes Especiales:

Diputacion

Sevilla
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PERI-1 Plan Especial de Reforma Interior

d) Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Actuaciones Aisladas: AA-
1 Actuacion Aislada en C/Escalera
AA-2 Actuacion Aislada en Vivienda de proteccion Pdblica en C/Prado AA-
3 Actuacion Aislada en el Entorno del Polideportivo Municipal.

2°) Suelo urbanizable

En Suelo no urbanizable se han definido los siguientes sectores:
Sector Industrial Agropecuario SIA-1

Sector Industrial SI-2

Sector Industrial SI-3

Sector Industrial SI-4

3%) Suelo no Urbanizable
No se prevé planeamiento de desarrollo

Unidades de Ejecucion con el Planeamiento de Desarrollo Aprobado Definitivamente y con la
urbanizacion concluida, al cumplir con todas y cada una de las condiciones establecidas en el articulo
45.2.A) de la ley 7/2002 de 17 de diciembre con consideracion de suelo Urbano Consolidado.

UE-1 Con aprobacion definitiva de fecha 20/12/2002
UE-3 Con aprobacion definitiva de fecha 15/11/2001
UE-4 Con aprobacion definitiva
UE-7 Con aprobacion definitiva de fecha 13/10/1999
UE-8 Con aprobacion definitiva

Unidades de Ejecucion, estudios de detalles con la urbanizacion sin concluir, con la figura de desarrollo
aprobada definitivamente pero con la urbanizacion no concluida, clasificado como suelo urbano no
consolidado.

UE-9 Icon aprobacion definitiva de fecha 09/04/2007 ‘

Sectores con el plan aprobado definitivamente y con la urbanizacion concluida clasificado como suelo urbano
consolidado:
SI-3 ICon aprobacion definitiva de fecha 327/05/1999 ‘

Unidades de Ejecucion, Estudio de Detalles con urbanizacion concluida, con consideracion de Suelo Urbano

Consolidado
ED. En calle Palomar, 1 c, con aprobacion definitiva de fecha 22/09/2005
ED. En calle santa Teresa,2, 4, con aprobacion definitiva de facha 15/09/2006
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Unidades de Ejecucion, Planes especiales con la urbanizacion sin concluir, clasificado como Suelo

Urbano No Consolidado.

| PERI en Calle Mordn, prolongacién de C/ San Sebastian

| con aprobacion de fecha 05/10/2007

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitada las superficies adscritas a cada clase de y

categorias de suelo de la siguiente manera:

o Suelo urbano No Consolidado:
Lo integran los suelos incluidos en los siguientes ambitos:

Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-2 Superficie 6.320,00 m2
Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-5 Superficie 3.500,00 m2
Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-6 Superficie 2.000,00 m2

Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-9

Superficie 7.568,28 m2

Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-UNC-1

Superficie 2.872,47 m2

Unidad de Ejecucion- PERI “PERI en C/Morén, prolongacion
de la C/San Sehastin

Superficie 5.644,27 m2

Suelo urbano no consolidado pendiente de delimitacion de Superficie 3.127,53 m2
Unidad de Ejecucion “SUNC-M-NSM.30”
Resultado superficie total de Suelo Urbano No Consolidado 31.032,55 m2

e Suelo Urbano consolidado:

Lo integra el resto de suelo urbano, que no es Suelo Urbano No Consolidado, incluido en los

siguientes ambitos:

Actuacion aislada AA-1 en calle Escalera

Apertura de viario

Superficie 539,00 m2

Actuacion aislada AA-3 en Polideportivo Municipal

nueva alineacion

Superficie 333,00 m2

Unidad de ejecucion PERI”

PERI Castillo de
los Molares

Superficie 11.645m2

| Resultado superficie total de Suelo Urhano Consolidado

725.183,91 m2

e Suelo urbanizable

Suelo urbanizable Sectorizado, aquellos més idéneos para absorber crecimientos previsibles,

integrado por los siguientes Sectores:

Sector - Plan Parcial Industrial Agropecuario SIA-1-

Superficie 20.400,00 m2

Sector - Plan parcial Industrial SI-2

Superficie 15,918 m2

Sector — Plan Parcial Industrial SI-4

Superficie 20. 533 m2
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1.2, ANALISIS SOCIO - DEMOGRAFICO GENERAL

Para poder realizar una estimacion de las necesidades de vivienda del municipio, se realizara un estudio
de la evolucion demografica del mismo para poder obtener la prevision del nimero de hogares.

Para realizar dichas previsiones, se ha estudiado el comportamiento cuantitativo pasado y presente de las
principales variables demograficas, en base a las estadisticas disponibles, de este modo se determinan las
tendencias previsibles a corto y medio plazo. Por otro lado el estudio se ha basado en una serie de hip6tesis
de tipo cualitativo sobre el previsible comportamiento de dichas variables en el futuro, principalmente
aquellas relacionadas con los movimientos migratorios.

De esta forma se tienen en cuenta los cambios que puedan producirse en la dindmica de la poblacion tanto en
volumen como en estructura.

También hay que tener en cuenta que la mayor parte de los fenémenos demograficos tienen cierta
permanencia o inercia en el tiempo, se transforman de forma lenta y gradual, al menos en el corto y medio
plazo, por lo que no es previsible que se produzcan cambios drésticos ni rupturas en las tendencias
observadas.

1.2.1. Andlisis socio-demografico de los datos estadisticos basicos existentes

El municipio de Los Molares, tiene la siguiente dinamica de crecimiento demografico:

Segln datos del Instituto de Nacional de Estadistica el Padron Municipal de Habitantes correspondiente al
1 de enero del afio 2024, el nimero de personas que conforman la poblacion de derecho del municipio de Los
Molares, ascendia a 3.646 habitantes.

Por sexos, en el mes de enero del afio 2024 habitaban el municipio 1.861 hombres, lo que supone un
51,04 % del total de la poblacidn, frente a las 1.785 mujeres que completan el 48,96% restante.

La distribucion de la poblacién dentro del espacio territorial del término municipal se concentra en
nlcleo de cabecera, el casco urbano de Los Molares, en el que residen 3.592 habitantes, quedando 54
habitantes que viven en viviendas diseminadas de la localidad, segiin los datos obtenidos del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia (SIMA) para el afio 2024.

1211 Evolucion demografica en el periodo 1920-2011

Atendiendo a las cifras contenidas en los censos poblacionales realizados a lo largo del siglo XX y principios
del siglo XXI, se puede comprobar cdmo el nimero de habitantes de Los Molares ha aumentado
significativamente en dicho periodo. Asi, la poblacion censada pasa a ser de 1.136 personas de hecho en
1920 a 3.448 personas de hecho en 2011, lo que supone un aumento de poblacion en torno al 203,52%
para este periodo.
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1212 Evolucidn en los afios (2011-2017)

Continuando con la tendencia manifestada a lo largo de los Gltimos afios, la poblacién del municipio de Los
Molares experimenta, segun los datos del Servicio Andaluz de Empleo, un leve crecimiento de poblacion en
el periodo comprendido entre los afios 2011 a 2017. Asi, el balance para este periodo pasa desde los
3.448 habitantes en 2011 a los 3.455 en el mes de enero de 2017, lo que representa un 0,20% de poblacion
para este periodo.

Un andlisis detallado de la poblacion de Los Molares, muestra que ha mantenido una estabilizacion
constante, al margen de las situaciones econémicas derivadas en estos periodos.

Del total de habitantes del municipio en 2017, 38 provienen del extranjero, lo que supone un 1,10% de la
poblacidn total. Este gran nimero de residentes extranjeros proviene principalmente de Marruecos.

12.13. Evolucion en los Gltimos afios (2000-2023)
Segun los datos publicados por el INE a 1 de Enero de 2023 el numero de habitantes en Los Molares era
de 25, igual namero de habitantes que el en el afio 2022. En el gréfico siguiente se puede ver en cuantos
habitantes ha incrementado Los Molares a lo largo de los ultimos afios.

Los Molares - Evolucion del numero de Habitantes

2000 - 2023 http://www.foro-ciudad.com |
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36
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32

30

28
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12.14. Estructura de la poblacion

La estructura por edad de la poblacién del municipio de Los Molares es similar a la que se da en la mayoria
de los municipios de la provincia de Sevilla, es decir, una base poblacional estrecha provocada por el
progresivo descenso de la natalidad y un ensanchamiento en las edades medias. Asi se puede hablar de una
estructura con forma irregular que muestra significativas diferencias en cuanto a la distribucion por
sexo en muchos tramos de edad.

10

Diputacion

Sevilla

Péagina 12 de 60 Péagina 51 de un total de 245

CVE: BOP-SE-2025-185013

N° 185 - jueves 25 de septiembre de 2025

rg

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(¢

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025 - 2030
Ayuntamiento de Los Molares (Sevilla)

Por sexos, en el afio 2024 habitaban el municipio 1.861 hombres, lo que supone un 50,85% del total de la
poblacion, frente a las 1.785 mujeres que completan el 49,15% restante. Un andlisis de la piramide
poblacional, realizada con los datos del Servicio Andaluz de Empleo para el afio 2024, muestra como el
intervalo de edad méas numeroso para las mujeres, se encuentra comprendido en el quinquenio de 35 a 49
afios, con el 25,50% del total de la poblacion, seguidos por las que tienen entre 20-34 afios que alcanzan
19.73%. Por lo que respecta a los tramos de menor edad, las comprendidos entre 0'y 14 afios representan el
6,60% de la poblacion. En lo referente a los intervalos de mas edad, de 65 0 méas afios, éstas en Los
Molares tienen una proporcion de poblacidn que representa el que en el conjunto un 15,14%.

Para los hombres, el grupo entre 35 y 39 afios es el mas numeroso, con un porcentaje del 4,12%.
Seguidamente, en un nivel inferior se encuentra el intervalo de 30-45 afios con el 25,38%. En los tramos
inferiores de edad hay mas proporcion de poblacién en Los Molares las comprendidos entre 0 y 14 afios
representan el 18,10% de la poblacion. En lo referente a los intervalos de mas edad, de 65 0 mas afios,
éstas en Los Molares tienen una proporcion de poblacion que representa el que en el conjunto un 11,55%.

Los porcentajes de uno y otro espacio territorial nos proporcionan piramides de poblacion con bases
reducidas, propias de sociedades avanzadas donde se comienza a denotar en gran medida el
envejecimiento paulatino de la poblacion y las dificultades para asentar un relevo generacional.
Indudablemente, y como se puede ver en los respectivos apartados relacionados y analizados en este
estudio, este hecho es consecuencia de las caracteristicas particulares del movimiento natural y migratorio
de la poblacion, caracteristico de las zonas rurales en el periodo estudiado.
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Grupo Edad Poblacién
HOMBRE MUJER
0a4 73 110 183
05a 09 137 104 41
10a 14 108 98 206
152 19 9% % 188
20a 24 110 93 203
2%5a 29 17 109 226
30a 34 155 133 288
3%5a 39 152 130 282
40a 44 149 160 309
45a 49 146 143 289
50a 54 126 95 221
55a 59 101 92 193
60a 64 86 80 166
65a 69 57 50 107
70a 74 56 58 114
75a 79 35 60 95
80a 84 33 50 83
85 0 més 22 39 61
Total 1.861 1.745 3.646

Fuente: Servicio Andaluz de Empleo

Pablacidn por grupos de edad y piramide poblacional 2023
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12.15. Principales indicadores demograficos
12.15.1.  Tasa Bruta de Natalidad (TBN)

Al estudiar la TBN de 2024 del término municipal de Los Molares, La tasa bruta de natalidad son los
nacimientos por 1.000 personas cada afio. Esta es una medida comdn de fertilidad para una poblacion
dada., observandose se observa que ésta alcanza el 10,99 %0 superior a la media de la provincia que se
instala en 9,80. %0

12152 Tasa Bruta de Mortalidad (TBM)

La TBM del municipio de Los Molares para el aiio 2024 tiene un valor del 6,94%o, inferior a la media de
la provincia, que para el mismo afio es de 8,49%.. Realizando la comparativa con el afio 2006, la TBM
ha aumentado moderadamente, por tanto estamos ante un indicador negativo para el cambio en la tendencia
demogréfica del municipio

1.2.15.3.  indices de Juventud y Vejez

Para el anlisis de estas variables nos centraremos en los ltimos datos conocidos para el ejercicio 2024 y
asi, en el Indice de Juventud, que se define como el cociente entre la poblacién de 0 a 14 afios y la poblacion
en edad de jubilacién, mayor de 65 afios, éste supone el 136,95%. Estas cifras muestran que no existe falta de
poblacidn de reemplazo en el municipio, asi como que, este indicador se sitla por encima del 100% por lo
Que existe una tendencia al menor reemplazo.

Con respecto al indice de Envejecimiento, el Instituto Nacional de Estadistica lo define como el porcentaje
que representa la poblacion mayor de 64 afios sobre la poblacién menor de 16 afios para un periodo dado.
En nuestro caso, al no contar con la poblacién desagregada por afios en el intervalo de 15 a 19 afios,
tomaremos el dato de poblacion comprendidos entre 0 a 14 afios. Asi, al ser el cociente inverso al
establecido para el indice de Juventud, éste supone el 73,01% municipal.

Segun datos del Servicio Andaluz de Empleo, se fija la tasa de juventud o porcentaje de poblacién
menor de 20 afios en el municipio de Los Molares para el 2024 en el 26,68%, por encima de
media de la provincia de 19,93%

Por otro lado, otro indice significativo es el de Vejez, que nos relaciona la poblacién mayor o
igual a 65 afios con el total de la poblacién, estando en un 13,31% el indice de Vejez del
municipio, muy por debajo de la media de la provincia de 18,88%.

12.154.  indice de Dependencia (ID)

Otro indicador a tener presente en el estudio demografico es el indice de Dependencia (ID), que
indica la cuota de la poblacién agrupada mayor de 65 afios y menor de 15 respecto al grupo de
edades intermedias. Asi pues, el dato para 2024 del municipio asciende al 39,99%, en la
provincia de Sevilla 38,81%. Como podemos observar, el dato municipal muestra una cercania
con respecto al de la provincia, e indica una mayor poblacion dependiente.
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1.2.2. Andlisis de la necesidad de vivienda de la poblacion.

1221 Personas y colectivos en situacion o riesgo de exclusion social y
residencial.

Estas personas y colectivos se analizan en base a su:
1.2.2.1.1.  Situacion laboral

Para el estudio de estas personas o colectivos se realiza un andlisis de la Poblacién parada tomaremos
como referencia los datos mas recientes del paro registrado publicado por el Servicio Andaluz de Empleo

Para ello situaremos el andlisis en el periodo 2017- 2025, donde podemos descubrir una disminucion de la
poblacion parada en el municipio Los Molares, que supone una disminucién entorno al 13,35%, pasando
de un registro de 906 personas paradas al inicio del periodo hasta llegar a 785.

Este dato estadistico es por si mismo significativo, ya que el aumento de poblacion que ha sufrido el
municipio en dicho periodo, hace que la tasa de desempleo del mismo haya ido descendiendo
paulatinamente hasta situarse en una de las mas altas, habiendo sido para el afio 2024 del 18,33%

Por otra parte, analizando la poblacion parada conforme a la distribucién por sexo, para el ejercicio
2024 podemos advertir que en el caso de Los Molares, la poblacion femenina supera a la masculina
(51,17% paraellas y 48,83% para ellos.

Provincia: Sevilla Municipio: MOLARES, LOS Desde: Enero / 2016 Hasta: Diciembre / 2024
Personas Demandantes no ocupadas (DENOs)

Total DENOs |Personas Paradas
Registradas TEAS Otros

H w7 H H Im [t [Hm T [HIM]T]
Enero-2016  |312 [437 |749 260 202 |8t |283 |sdl207]260lb 1016 |
Febrero-2016 336|459 |795 264 205 |98 [303 [54/213267]6 152D |
Marzo-2016  |351 |492 |43 288 222 (114 |33 [612092706 49 2 |
Abril-2016 382 489 |[871 323 243 (113 |35 |77/2172948 16 1p |
Mayo-2016  |377 |476 |853 298 222 (112 |33 [69208277F B0 2 |
Junio-2016 385 474 859 311 208 (109 337 |74209/283 0 18 2 |
Julio2016 (380 479  [859 298 223|110 [333 [63203p66 /{2 91 3B ]
Agosto-2016  [362 510 |872 290 216|128 |34 [61197/p58 /{390 4p |

gg‘fgmbre' 345 1455 |80 27213261508 196|123 319 |66]168 234 |10[35]45

Octubre-2016 363 [481 |84 2813350616 |[211  |120 [331 |6]181/2430p Ba 42 |
Noviembre- 2016

Personas Demandantes de
Empleo

372 ||513 885 287(361648 212 |/ 131 || 343 |65|200 |265|10}30]40

Diciembre- 2016 jog 11408 |00 |331|350/681 |52 ||123 | 375 |65[201 |26 |14/ 26|40
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Personas Demandantes de

Personas Demandantes no ocupadas (DENOS)

Total DENOs |Personas Paradas
Empleo Regisiradas TEAS Otros

H v H H o Im Jt [nm [T [H]mT]

Enero-2017 406 |512 918 323[363)686 |[247 [130 [377 [6 130538 |
Febrero-2017 [427 |517  |044 347 258 (133 [301 [7d[214284 0 b2 41 |
Marzo-2017  |417 [515  [032 335 260 (136 [39%6 |6 13134 |
Abril-2017  |413 521|934 318 247|149 |39 |61202/263 013t |
Mayo-2017  |413 518  [031 324[371)695 |[245 152|397 [6d204/2730 15 25 |
Junio-2017 406 |515  Jea1 315[364/679 | (247 148|305 |67 /201]263)p Ji5 21 |
Julie-2017 400 [500 [o00 317 242 138 |30 [6 b B 14
Agosto-2017  [409 498 907 317[3500667 |[240 135 (375 [71[202273)F Y319 |
ggff;embre' 372|440 |[812 281(316(597 [216 ||137 (353 | 60|166|226(5 [13)18
Octubre-2017 397 472 [869 307[324/631 [[240 138 [378 |60169[229]F 17 24 |
2‘8{'79”’“9' 424|504 |[928 327(353)680 (257 ||134 (391 |61)206|267|9 [13)22
Diciembre- 2017 o6 502 ||a28 343|352(695 277 ||135 ||412 |58[210]268]8 |7 |15
Enero-2018 440 [524 [o64 341373fr14 [[270  |148  Ja18  |6d214]276]p 120 |
Febrero-2018 |447 [526 073 347 276 145 |41 |6 5 I520 |
Marzo-2018  |451 525 [076 335 4 150 [a24 |5
Abril-2018 427 505  |o32 32 257 145 (402 [64/193257p 1720 |
Mayo2018  |399 493  [892 302]339]641[239 |146 |385 | 58[179]237]5 14]19
Junio-2018  [419 496  [o15 315[3500665 |[246  [136 [382 |63[198]261l6 1622 |
Julio-2018  [424 [510  [o34 3273580685 |[254  [135 [380 |63[205]p68 /10 18 2B |
Agosto-2018 | 449|532 [981 58] 376734 [275 [160 435 | 68[195]263]15[21]36
ggpltéembre' 380 470 |80 |272|336|608|218 156 374 | 45161|206]9 |19|28
Octubre-2018 |441 [528  [069 336|378|714 066|167 [433 |62|103]255|8 18]
'ggz'gmbre' 425 |52 [os4 313|372(685 249|171 |20 |57|187]244]7 |14]21
Diciembre- 2018} 1y oa1 oo a2|370| 712 lo87  |165 452 |48|193]241|7 |12]19
Enero-2019  |445 533 |o7s 3303670697 |[277  |157 |43 |50[20125108 9 12 |
Febrero-2019 |457 542 999 345[379]724 281|170 |451 | 62]201]263]2 |8 |10

Marzo-2019  |477 |545 |1.022  |364]307|761|202 [189 |481 |69]203]272]3 |5 |8

Abril-2019 1477|545 1022 |355[303|748]285 101 (476 [67]197]264]3 |5 |8

Mayo-2019  |462 569 |L031  |352|410[762287 [204 |a91 |63]199]262]2 |7 |9

Junio-2019 |48 [542 990 358396754 209 [200 [508 |s56]181]2373 [6 |9

Julio2019  |475 [580 1055 |3s4fa17|771foss 208 Jaes  |67]203]270)2 |6 |8
15
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Personas Demandantes no ocupadas (DENOs)

Personas Demandantes de ol S p—— —

Empleo DENOs Registradas TEAS Otros

T N A 7 YR M I
Agosto-2019  |459 |541 1000  |351387(738[286 191 |477 |63 19025326 8]
ggpltéembre' 42 |[s10 |[j932 289|377|666(234 | 207 441 |53|164|217|2 |6 |8
Octubre-2019 415 [495  [010 327375702 [273 216|489 |52 1512032 [|8 |19
gg{gmbre' 42 |53 ||o73 330|384|723|275 [ 204 479 |62 175)237|2 |5 |7
Diciembre- 2019) y33 536|974 337|379|716(292 [ 192 |[484 |43|182|2252 |5 |7
Enero-2020 475 550 [1.025  |363J400[763 [308 [205 513 |53 190 243|125 ]| 7]
Febrero-2020 484 |560 |1.044  |367/406]773 303|215 |[518 |62 188/ 250[2][3 ][5]
Maro-2020 [505 564 [1.069 387410797 [319 210 520 [66/197263[2][3 5]
Abril-2020  |475 [529 1004  |364i387[751 303 204 [s07 |59 179 238[2 ][4 |[6]
Mayo-2020  |467 |521  [988 359(378[737 [300 [186 486 |58 1872451 5 [6]
Junio-2020 459|536 [995 35913820741 (302 [193 [495 |56 189[239(1 6 [ 7]
Julio-2020  [457 553 JLo10  |3s7l37elfas [205 174 Jaeo |ed197 2581 5 ][6 ]
Agosto-2020 441 534 975 342371]713 [285 [180 [465 |56 187 243[1 /4 ][5]
gg‘;t(')embre' 38 510 ||895 260/379|648|224 || 207 (431 | 45|170|215]0 |2 |2
Octubre2020 417 509 [926 311385696 [253 200 462 |58]175]233[0 |1 |1]
ggggmbre' 429 |[532 ||961 325|401|726(273 | 215 |[488 |52{185|237[0 |1 |1
Diciembre- 20201 15 1515 oo |326)380| 706|279 |192 |47 |47|187|238|0 |1 |1
Enero-2021 1427 (539|966 333[405(738|285 213|498 [a8|191]239[0 |1 [1
Febrero-2021 |437 |532  [969 338[403[741]289 (216 [505 [48|185[233[1 [2 [3
Marz0-2021  |456 |527  [983 350|308(748)287 214 [s01 |61]182[243[2 |2 [4
Abril-2021 428|517 |45 328|385(713)266 [208 474 |e0|176[236[2 |1 |3
Mayo-202L  |403 |500 [o12 325|383[708|268 [210 [478 [55|171]226[2 |2 4
Junio2021 389 |516  |905 319|388[707|260 217|477 |51|163]214]8 |8 [16
Julio-2021 431|538  |969 338|307(735|275 206 |481 |55|183]238[8 |8 [16
Agosto-2021  |429 540  [969 33d4o2ly3a 272|211 483 |59 182(234[8 ]9 17
gggtfmbre' 334|458 [792 230|348|578|185 |206 301 |41|137|1784 |5 |9
Octubre-2021 406 |519  |025 319[401[720250 221 [480 [55|176]231]5 |4 |9
yggfmbre' 412 |53 048 314|406|720/256 |225 481 |s6|178|234|2 |3 |5
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Personas Demandantes de

Personas Demandantes no ocupadas (DENOS)

Total DENOs [Personas Paradas

Empleo Registradas TEAS Otros

H M T Him[T v M |t [HIM]T [H[™M|T]
Diciembre- 2021\ yos 513 {918 310(380/690 [254 | 201 | 455 |54[176)230|2 |3 |5
Enero-2022  |415 |519 934 3081389/697 {249 [204 [453 |5 1802381
Febrero-2022 |444 |534  |o78 32 263 |21 474 |5918d235F b 12 |
Maro-2022 |42 |537 |959 3274001736 |[269 227 |49 |54/178f232s b § |
Abril-2022  |395 [518  [o13 317laoslr2a 266 231 [497  [adl171f218ls b § |
Mayo-2022 |39 |506 897 32 269 |28 497 |4d1582046 b d |
Junio-2022  [416 531 947 311]391]702[258 |217  [475 | 46]169]215]7 |5 J12
Julie2022 438 |[536 |94 321[387/708 {261 201 462 |5d180/236) b 10
Agosto-2022 410 [517  Joor 310[3770687 |[252 198 450 |s4[172226k f 11
ggg;embre' 299 | 410 |[709 211310521 (172 ||186 (358 |36117]153|3 |7 |10
Octubre-2022 352 [490 [s42 2813700651 |[235  [208 443 |4d/156[199)B f 9 |
ggg'zembre' 380 [517 ||8o7 286(373]659 [240 | 200 | 440 |44|168|212|2 |5 |7
Diciembre- 20221 56 |1 521  ||o26 308/395|703 268 | 224 | 492 |39|166/205|1 |5 |6
Enero-2023 412 [535 (947 304402 706|259 224 483 [4d171213[8 fr o |
Febrero-2023 420 [528  Jo4s 316|408 724[263  |234  [a97 | 50]168[218[3 [6 [[o]
Marz0-2023  |403 |541 |44  [312[411 723|263 [236 499 |4q170[2168 b 8
Abril-2023 394 [529 o3 20912 711/[247 [243 490 |ad165/214)8 b 7
Mayo-2023  |336 |488 |824 263[370[633[222 224 a6 | 39[140[179]2 [6 [s
Junio-2023 368 498|866 275[383]658 [230 229 459 | 44[146]190]1 [8 |9
Julio2023  |388 |510  |eos 288[385) 673235 [215 [450 |s3|165)218)0 |5 |5
Agosto-2023  |391 517|908 284|384 6681234 211 445 [lso[169]210]0 [4 4
gggtéembre' 267|424 oL 202|318|520 166|195 |361 |36]120|156]0 |3 |3
Octubre-2023 281 428 |70 214[327]541 178 204|382 |36|120]156/0 |3 |5 |
ggggmbre' 344 (505  |gd9 257|384641 216 218 434 |41)163]204]0 |3 |3
Diciembre- 202314 |4gs  |g2g 265|359|624 |27 |198 425 |37|158|195(1 |3 |4
Enero-2024 358 |518 876 2715 380]664 [224  [212 436 |47 168]215]4 |9 13
Febrero-2024 |358 |511  |869 253(380633[207 208 [415 |44|162[206]2 [10]12
Marzo-2024  |364 |500 |864 258|374[632|208 202|410 | 45|162]207]5 [10]15
Abril-2024 333|472 Jeos 236[3490685 |[101 [188 379 [4d[151]191/5 {01
Mayo-2024 209 [457 756 216[335}651 /{178 182 360 [34[145/179) B b |
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Personas Demandantes no ocupadas (DENOs)

Total DENOs [Personas Paradas
Registradas TEAS Otros

H o IMm T Himtm Im |t HIM]T HMT]
Junio-2024 320 [487 [go7 22 182 190 (372 [3d[s5ho3ls H1 b |
Julio-2024  |353 [474  |827 25 202|178 380 [47[157048 § 11 |

Personas Demandantes de
Empleo

Agosto-2024 333|485  [818 230351/ |[187 179 366 |41[165]2060 T § |
gggtl'fmbre' 214|424 ||698 194|324|518 |155 ||182 [ 337 |37|135[172[2 |7 |9
Octubre-2024 [262 434  [696 197324516 [|155 187 [342 |39131]166]2 b § |
ggg"fmbre' 300 [481 ||781 221|346|567 [180 |[192 ||372 |39|148|187]2 |6 |8
Diciembre- 20241 yoc 11 g0 | |785 209(349|558 173 ||189 | 362 |34|155/189|2 |5 |7
H =Hombres
M = Mujeres
T = Total

12212 Ingresos familiares

El Indicador Piblico de Renta de Efectos Mltiples (IPREM) es un indice empleado en Espafia como referencia
para la concesion de ayudas, becas, subvenciones o el subsidio de desempleo entre otros. Este indice nacié en el afio
2004 para sustituir al Salario Minimo Interprofesional como referencia para estas ayudas. De esta forma el
IPREM fue creciendo a un ritmo menor que el Salario Minimo Interprofesional (SMI) restringiendo el acceso a las
ayudas para las economias familiares mas desfavorecidas. En resumen, los valores fijados para el IPREM para el
afio 2024 son los siguientes.

IPREM 2017

IPREM mensual 537,84 €
IPREM anual (12 pagas) 6.454,03 €
IPREM anual (14 pagas) 7.519,59 €

Fuente: Ley 48/2015, de 29 de octubre, de Presupuestos Generales del Estado

Para conocer qué tipo de viviendas se necesitaran y qué politicas de vivienda se utilizaran en los nuevos hogares de
los demandantes de Los Molares, es necesario tener en cuenta cuales son sus ingresos, y este dato es imposible
obtenerlo a nivel municipal. En cambio, si lo conocemos para la Comunidad a través del informe del Observatorio de
la emancipacion de Andalucia.

Es importante recordar que el solicitante o la unidad familiar, ha de tener unos ingresos anuales que no excedan
de 5,5 veces el IPREM. La determinacion de los ingresos familiares corregidos depende de las caracteristicas de
la unidad familiar de las personas solicitantes, de los ingresos de la misma, y del municipio donde se ubica la
vivienda.

18

Diputacion

Sevilla

rg

BOLETIN

Péagina 59 de un total de 245

Péagina 20 de 60

CVE: BOP-SE-2025-185013

N° 185 - jueves 25 de septiembre de 2025

de la provincia de Sevilla



(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025 - 2030
Ayuntamiento de Los Molares (Sevilla)

La renta familiar disponible cuantifica la renta de que disponen las familias para gastar o ahorrar, una vez eliminado
el efecto de los impuestos que gravan las rentas familiares, pero incorporando a su vez, las transferencias recibidas
por las familias procedentes del Sector Piblico y el del Exterior.

A falta de datos mas actualizados, analizamos la variable renta familiar disponible en el afio 2023, segin datos de la
Agencia Tributaria, los datos municipales por &mbito territorial y tamafio de poblacién mayores de 1.000 hab. ,
CCAA: Andalucia, la provincia de Sevilla posee una media de los minimos personal y familiar de 8.010,00 €, el
municipio de Los Molares, se situaba en un nivel de renta de, 7.179 €, por debajo de la media de la provincia.

Datos municipales por dmbito territorial y tamafio de poblacién
Tamafio de poblacion: Total, CCAA: Andalucia, Provincia: Sevilla, Municipiot Molares, Los-41063

NUMERO DE DECLARACIONES 1.074
NUMERO DE TITULARES DE LA 1372
DECLARACION NUMERO DE 1
MUNICIPIOS v
NUMERO DE HABITANTES RENTA p——
BRUTA MEDIA 3

RENTA BRUTA Y RENTA DISPONIBLE RENTAS DEL TRABAJO

RENTAS DEL CAPITAL MOBILIARIO 14.812.38
RENTAS DE BIENES INMUEBLES NO AFECTOS A ACTIV. 8
ECONOMICAS RENTAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS 388.030
OTRAS RENTAS 207.290
GANANCIAS PATRIMONIALES NETAS RENTAS EXENTAS 1.658.907
RENTA BRUTA 0
COTIZACIONES SOCIALES DE LA SEGURIDAD SOCIAL CUOTA 118.041
RESULTANTE DE LA AUTOLIQUIDACION RENTA DISPONIBLE 615.021
17.799.67

8

779.266

SITUACION FAMILIAR

NUMERO TOTAL DE HIJOS DECLARADOS 924
NUMERO DE DECLARACIONES CON HIJOS 567
NUMERO HIJOS MEDIO POR DECLARACION 1,63
INDICE DECLARATIVO 395
Media del minimo personal (1) Media del minimo 7
por descendiente 5.38
Media de los minimos personal y familiar 7
Media de las reducciones de la Base imponible 2.76
general Deduccién media por vivienda habitual , 1?

Aportacién media a planes de pensiones

Fuente: Estadistica de los declarantes del IRPF por municipios, Agencia Tributaria
http:/Awww.agenciatributaria.es’AEAT/Contenidos_Comunes/La_Agencia_Tributaria/Estadisticas/Publicaciones/sites/irpfmunicipio
s/2014/jrubikfla2e448ed473c99efd288a0ee79ed5che99b814f html
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POSICIONAMIENTO | POSICIONAMIENTO
RENTABRUTA | RENTABRUTA | RENTA | RENTA
Titulares DECLNA%'\@%EES H:‘BLfME?gS MEDIA MEDIA BRUTA | DISPONIBLE
NIVEL NIVEL MEDIA | MEDIA
NACIONAL AUTONOMICO
41063
’L"gs'f“es’ 1416 1,008 3.470 2019 213 16827 | 14726

Posicionamiento de los municipios mayores de 1.000 habitantes por Renta bruta media Fuente:
Estadistica de los declarantes del IRPF por municipios, Agencia Tributaria

1222 En situacion o riesgo de exclusion social

No se nos han aportado datos por parte de los Servicios Sociales del Ayuntamiento sobre el nimero o régimen de
la poblacion en situacion o riesgo de exclusion social en el municipio.

1.2.2.3. Andlisis cuantitativo. Proyecciones de poblacion y hogares.
1.2.2.3.1. Crecimiento vegetativo y saldo migratorio. Periodo 2014-2024
13231 Crecimiento vegetativo

El crecimiento vegetativo (CV) del periodo 2014-2024 es positivo para la totalidad de los afios analizados, es
decir, el nimero de nacimientos supera al de defunciones en cada uno de los afios analizados. La provincia, al
igual que el municipio, todos los afios registra un crecimiento natural positivo (en 2024 hubo en el municipio 54
nacimientos y en la provincia 15.286).

Estas cifras de crecimiento positivo, tanto para el municipio como para la provincia, dan cuenta del nimero de
nacimientos que se producen en ambos territorios, sin ser datos determinantes ya que en ambos ambitos estudiados las
mayores variaciones poblacionales provienen del saldo migratorio debido a su situacion geografica, muy
influenciadas por la llegada de poblacion extranjera, y por el atractivo turistico y paisajistico del municipio.

1.323.2. Saldo migratorio

Con relacidn al saldo migratorio, en el término municipal de Los Molares, para el afio 2024 el balance resulta
negativo, es decir, el nimero de inmigraciones no supera al de emigraciones, siendo éste bastante
significativo (31 personas menos). Si analizamos el dato al inicio del periodo 2016-2024, en el afio 2024 presenta
un saldo migratorio negativo), siendo esta la constante de los Gltimos afios.

Afio
Municipios 2015 2016 ||2017 |2018 2019 |2020 (2021 (2022 (2023 |2024

Molares (Los) 17,82 || 1432 | 7827 || 59,58 | 14,63 | 18,88 | 2212 | -8,16 | -21,11 3,75

Tasa de crecimiento migratorio de 16 a 34 afios Fuente:
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
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13.2.33. Proyeccion de la poblacion por grupos de edad y sexo. Periodo 2025- 2030

Al contar Los Molares, con una poblacion inferior a 10.000 habitantes no se tienen datos de proyecciones de
poblacién del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, por lo que dicha proyeccién se realizara siguiendo
un esquema aproximativo.

Para realizar una proyeccion de la evolucion de la poblacion del municipio de Los Molares se debe analizar,
entre otros aspectos, el desarrollo del comportamiento de cada uno de los fenémenos demogréaficos que intervienen
en el crecimiento poblacional (fecundidad, mortalidad y migraciones), que permitan establecer indicadores
consistentes desde un punto de vista estadistico.

En cuanto a la evolucion de la natalidad, esta no tiene excesiva relevancia para el objetivo final del estudio,
que es la determinacion del nimero de hagares previstos, ya que los nifios que nazcan en los proximos 10 afios no van
a llegar a la edad para formar nuevos hogares. Por este motivo, en este escenario se mantienen constantes las
tasas de natalidad de afios anteriores para cada grupo de edad de la madre. La proyeccion sobre el comportamiento
de la mortalidad del ndicleo de poblacion se ha realizado bajo el supuesto de mantener la tendencia creciente que
ha venido mostrando historicamente la esperanza de vida. Esta es sin duda la hipétesis mas razonable visto el
pasado de la serie analizada. No obstante, el crecimiento de la esperanza de vida tiene un limite bioldgico ya que la
longevidad del ser humano no puede alargarse indefinidamente, por lo que a medida que nos acercamos a ese limite
serfa razonable pensar en una ralentizacion de su crecimiento. De este modo, se considera una hipétesis de un
aumento de la esperanza de vida en 10 afios de aproximadamente 2 afios.

Segun las tendencias observadas, a partir del afio 2011 la poblacién de Los Molares ha experimentado un
aumento poblacional. Para los calculos de la prevision de poblacidn se han tomado los datos del padrén de habitantes
de los afios 2.011 y 2.024. En el afio 2011 Los Molares tenia un total de 3.186 habitantes, aumentando a 3.467
habitantes en el 2017, lo que supone un crecimiento del -7,78%.

DI gase a dl?ho d@to se ha cal ulagﬁ) ?I grecigiento de la poblacién para un periodo de cinco afios,
narallca Ci 3 I’O eCClO IE \%8?
coincidente con el periodo de vigencia  de presente eniendo los siguientes resultados:

3522 3467 3470 3455 3462 3471 3479 351

¥ Poblacién real
I = Poblacién

2011 2012%)13 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=3 2023 2024

Fuente: Elaboracion propia a partir datos Padrén Municipal (INE)
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Por lo que la Proyeccion de Poblacion estimada del municipio de Los Molares para el afio 2025 sera de
3.646 habitantes, lo que supone un decrecimiento de 70 ciudadanos de derecho.

1.2.2.3.4. Proyeccion de hogares. Periodo 2025- 2030

Para determinar el niimero de hogares es fundamental tener en cuenta el tamafio medio del hogar, es decir, el
nimero de habitaciones que lo componen, que segln datos de censo de Poblacion y Vivienda de 2011 del
IECA, en Los Molares se reparten de la siguiente manera:

N° de 1persona | 2personas | 3personas | 4personas | 5 personas 60 mas TOTAL
habitaciones personas
N° de 215 410 289 292 * * 1278
hogares

De dichos datos se desprende que la mayor parte de los hogares existentes en Los Molares, estan
compuestos por familias de 1 a 4 personas, siendo el nimero de hogares de 5 0 mas personas muy escaso,
teniendo un tamafio medio de 2,70 personas.

Tomando los tamafios medios del hogar arriba indicados para el periodo de prevision, el nimero de viviendas
principales para atender a la futura demanda poblacional del municipio de Los Molares se obtiene directamente a
partir de las estimaciones de la evolucién demogréfica del mismo, estimandose por tanto en una necesidad de
vivienda, y en una renovacion de la misma en el horizonte del afio 2030.

1.2.2.4. Andlisis cualitativo de la demanda. Perfil de los demandantes de viviendas

En el municipio de Los Molares existe actualmente Registro Pdblico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida actualizado. EI numero de demandantes es de 186, inclindndose la mayoria por un régimen de
Alquiler con opci6n a compra.

Se prevé que una vez que se apruebe el PMVS y se pongan en marcha las estrategias de publicidad y
participacion, crezca el nimero de demandantes.

1.22.4.1. La necesidad relacionada con aquellos colectivos que presentan mayores problemas
de vulnerabilidad o exclusion.

Seguin se desprende de la informacion facilitada desde el Ayuntamiento de Los Molares, no existen en el municipio
colectivos que puedan presentar problemas de vulnerabilidad o exclusion, al no contar con grupos de poblacion que
puedan encontrarse dentro de las categorias incluidas en la clasificacion establecida por la Federacion Europea de
Organizaciones ~ Nacionales ~ que  Trabajan ~ con  "Personas  sin  Hogar"  (FEANTSA).
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1.4, DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL

1.3.1. Caracteristicas del parque de viviendas

1.3.1.1. Ndmero de viviendas.

Segln datos del INE, la tendencia seguida en el entorno de las Ultimas décadas, analizando los parametros objetivos
del parque inmobiliario del municipio de Los Molares, ha sido de un crecimiento constante, habiendo pasado el
nlmero de viviendas principales de 883 unidades en 2001 a 1278 en 2011, lo que supone un incremento del
30.90%.

Viviendas familiares segun tipo, nimero de edificios y nimero de locales.
Censo de Poblacién y Viviendas 2011.INE

Tipo de viviendas Total
Total de viviendas familiares 1363
Vivienda principal 1278
Vivienda secundaria 21
Vivienda vacia 64
Otros 3
Numero de edificios 1180
Numero de locales 238

Para el afio 2.011, los datos son los siguientes: 1363 viviendas familiares, 1278 viviendas principales,
manteniéndose la tendencia de vivienda principal frente a secundaria al consolidarse el nicleo
poblacional, mayoritariamente debido al establecimiento de vivienda principal.

%
Variacién | Variacion % Pobl. Edad % Popla0|qn % PopIaC|(zn Poblacion
intercensal intercensal Extraniera media 65y més afios | 85y més afios | 15y menos
absoluta relativa ! afios
Molares (Los) 760 28,3% 0,8% 371 13,3% 1,3% 19,5%

Fuente: Censo de poblacion y Vivienda 2011. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
1.3.1.2. Régimen de proteccion

Con respecto al parque de viviendas con algin tipo de proteccion publica, cabe sefialar que en el
municipio de Los Molares posee segtin 18 viviendas (VPP) en el Parque Publico de Viviendas de Gestion
Autondmica segun los datos del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia para el afio 2.025.
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1.3.1.3. Superficie

Segun los datos Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, la Superficie (til media de las viviendas
familiares principales. Censo 2011 es de 117,51 m2 Segun datos del INE, la superficie (til media de la vivienda
en el municipio se encuentra comprendida entre 76 y 90 m2, seguida de viviendas entre 106 y 120 m2

Total Menos Entre Entre Entre Entre Entre 91 Entre 106 | Entre 151 Mas de
de 30m2 30 vy 46 y 61 y 76 y | yl05m2 y120m2 | y180m2 180 m2
45m2 60m2 75m2 90m2

1278 0 0 0 0 355 330 205 0 116

Fuente: INE Censos de Poblacion y Viviendas 2011. Viviendas. Municipios entre 1.000 y 10.000 habitantes.
Viviendas principales segun superficie Gtil

1.3.1.4. Antigliedad

El parque de viviendas del municipio de Los Molares se podria considerar "antiguo”, ya que la mayoria de las
edificaciones destinadas a este uso fueron construidas en los dltimos 30 afios, representando éstas el 61,42% del
total.

Afio de construccion del edificio

No Antes De De De De De De De De De TOTAL
Territorio || consta | de1900 | 1900a | 1921a | 1941a | 1951a | 196la | 1971a | 198la | 1991a | 2002 a
1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2001 2011

Molares

- - - 110 - - 171 152 426 208 1.278
(Los)

Fuente: Viviendas familiares principales, por fecha de construccién. Censo 2011
. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

1.3.1.5. Accesibilidad y estado de conservacién

En cuanto a la accesibilidad y estado de conservacion, el 3,56% de los edificios destinados a viviendas se consideran
accesibles, y el 96.54% se encuentra en buen estado de conservacion. La tipologia de viviendas es de planta baja mas

una.
Accesibilidad
Territorio Si es accesible No es accesible TOTAL
Molares (Los) 42 1131 1.180

Fuente: Edificios por accesibilidad. Censo 2011. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
1.3.1.6. Deteccion de infravivienda

Considerando que en la clasificacion establecida por FEANTSA, se define como infravivienda el espacio vital que
no posee servicios minimos (agua corriente, electricidad, saneamiento incorporado y cuarto de bafio), no posee
suficiente ventilacion y luz, es incapaz de proteger de las inclemencias climaticas y presenta dificultades de
acceso. Desde el Ayuntamiento y Servicios Sociales se nos informa de la inexistencia de viviendas que se
puedan considerar ~ que  cumplan con la  anterior  definicion  de infravivienda.

24

(¢

Péagina 26 de 60 Péagina 65 de un total de 245

CVE: BOP-SE-2025-185013

N° 185 - jueves 25 de septiembre de 2025

rg

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



(¢

BOLETIN

de la provincia de Sevilla

(¢

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025 - 2030
Ayuntamiento de Los Molares (Sevilla)

1.3.2. Caracteristicas del régimen de tenencia, titularidad y uso de las viviendas:
deteccion de situaciones andmalas de uso.

En cuanto a la titularidad de las viviendas podemos destacar que del total del parque de viviendas, son de propiedad
publica 18 viviendas, siendo el resto de la totalidad del parque de viviendas de propiedad privada.

1.3.2.1. Viviendas Publicas

Como se comentd anteriormente, la totalidad de las viviendas de titularidad pablica se encuentran
actualmente ocupadas, aunque su estado de conservacion es bueno y tienen problemas de accesibilidad, y su
antigliedad supera los 10 afios.

1.3.2.2. Viviendas deshabitadas

Segun los datos del Censo de viviendas para el afio 2011, en el municipio de Los Molares se localizaban 64
viviendas vacias, lo que suponia el 5,00% del parque total de viviendas en dicho afio.

2.2.3. Situaciones anémalas: hacinamiento o sobreocupada, ocupacion ilegal, etc.

Segin los servicios municipales, no existen casos reconocidos de ocupacion ilegal ni de hacinamiento o vivienda
sobreocupada, entendiendo por ello la vivienda en la que se alojan un nimero excesivo de personas, en
consideracion a los servicios de la vivienda y los estandares de superficie por persona.

1.4, ANALISIS DE LA OFERTA DE VIVIENDA

En el presente apartado se incorpora una sintesis de los aspectos més relevantes del comportamiento de la oferta en
el mercado de vivienda del municipio y de la provincia.

En Los Molares, al igual que en toda la provincia, el mercado inmobiliario tras el estancamiento de los ltimos
afios motivado por la crisis econémica y la falta de financiacion para los potenciales compradores de vivienda, ha
motivado una baja de los precios de la oferta tanto de compra como alquiler, aunque actualmente esta
repuntando ligeramente.

Asi, segln datos del Ministerio de Fomento, el valor tasado medio de vivienda libre en la provincia de Sevilla ha
pasado de 1.249,50 €/m2 en el primer trimestre del aiio 2025 a 1.232,50 €/m2 en el primer trimestre del afio 2024, lo
(ue supone una variacion trimestral de -2,3% y anual del -1,4%

Afio 2023 Avio 2024 Afio 2025 Afio 2026 | Variacion

(frimestre) (trimestre) (frimestre) (trﬁlﬁy‘

T Pl T L. o s ki T T P T T T Trimestrall Anual |
[TSevilla| TZ681| 12793 | 1.259,7 | L2783 | 12244 | 12435 | 12853 | 1.207,7| 1.2495| 1.2560 | 1.2464 | 1.2616 | 1.2325 23 14

Fuente; Valor tasado medio de vivienda libre. Ministerio de Fomento
Segun el portal inmobiliario Idealista, cuenta con 68 viviendas en venta, con un precio medio de 842 €/m?2.

En cuanto al niimero de transacciones inmobiliarias, el mercado ha ido recuperando paulatinamente los datos de
operaciones hasta alcanzar nimeros previos a la crisis econdmica.
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Afio
Territorio 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Molares (Los) 126 157 44 25 14 13 7 19 10

Fuente: Transacciones inmobiliarias. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

2024
8

Las compraventas de viviendas de segunda mano han ido disminuyendo, pasando de 18 viviendas en 2015 a 8

viviendas en el 2024

Afio
Territorio 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Molares (Los) 18 17 11 10 10 13 6 18 10

Fuente: Transacciones inmobiliarias de vivienda de segunda mano. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

2024
8

Respecto al mercado de VPO, en el municipio de Los Molares no se han operaciones inmobiliarias de viviendas

protegidas en el periodo comprendido entre los afios 2015 a 2024.
Afio
Territorio 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Molares (Los) 12 1 0 0 1 0 0 0 0

Fuente: Transacciones inmobiliarias de vivienda protegida. Instituto de Estadistica y Cartograffa de Andalucia

2024
0

1.5.  ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y

URBANISTICO VIGENTE.

El planeamiento general actualmente vigente en el municipio de Los Molares es el conjunto normativo
constituido por el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal, aceptado por

resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 29 de Enero de 1999.

Se formalizd la adaptacion del planeamiento vigente a la LOUA (D11/2008) Plan General de Ordenacion

Urbanistica, siendo aprobado DEFINITIVAMENTE por el Pleno del Ayuntamiento el dia 04/12/2008.

1.5.1. Previsiones del planeamiento vigente y futuro en relacion a la vivienda

protegida.

El Nuevo PBOM, como no puede ser de otra forma, integra las disposiciones que garantizan el suelo sufi-
ciente para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciem-

bre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y articulos 291 y 293 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia, y la disposicion transitoria tnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre
(LAN\2005\569), de medidas para la vivienda protegida y el suelo y el Reglamento de Viviendas Protegidas de la

Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio (LAN\2006\408), con las espe-

cificaciones contenidas en este Plan.

Asi, en areas o sectores de uso caracteristico residencial se reserva al menos el 30% de la edificabilidad

(¢

26

Diputacion

Sevilla

Péagina 28 de 60 Péagina 67 de un total de 245

CVE: BOP-SE-2025-185013

N° 185 - jueves 25 de septiembre de 2025

rg

BOLETIN

de la provincia de Sevilla



BOLETIN

de la provincia de Sevilla Sevilla

(¢

PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO 2025 - 2030
Ayuntamiento de Los Molares (Sevilla)

residencial de dicho &mbito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion plblica, que no se encuentren aprobadas inicialmente.

Asi, los suelos obligados al cumplimiento de reserva de techo de uso residencial en régimen de proteccion son los
siguientes:

Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-2 Superficie 6.320,00 m2
Unidad de Ejecucion - Estudio de detalles UE-5 Superficie 3.500,00 m2
Unidad de Ejecucion — Estudio de detalles UE-6 Superficie 2.000,00 m2
Suelo urbano no consolidacion pendiente de delimitacion de Superficie 3.127,53 m2
Unidad de Ejecucion “SUNC-M-NSM.30”

Sector Industrial SI-2 (Area con uso pormenorizado Superficie 15.918,00 m2
residencial).

Asi, los suelos obligados al cumplimiento de reserva de techo de uso residencial en régimen de proteccion son los
siguientes:

-Unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado de uso residencial con una reserva total de 5.235 m2t para
viviendas en régimen de proteccion.

Denominacién Superficie m2s Edificabilidad Edificabilidad Max Edificabilidad
M2t/m2s M2t VPO m2t
UE-2 6.320,00 1,40 5.688,00 1.706,40
UE-5 3.500,00 1,40 3.150,00 945,00
UE-6 2.000,00 1,40 1.800,00 540,00
“SUNC-M- 3.127,53 0,70 4.200,00 1260,00
NSM.30”
SI-2 4.335,00 0,70 3.034,00 910.35

1.6. RECURSOS MUNICIPALES Y PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO AL
SERVICIO DE POLITICAS DE VIVIENDA

1.6.1. Recursos municipales
En los Gltimos afios, el Ayto de Los Molares ha adquirido 14 solares con calificacion de VPO y un edificio en la calle
Duque de Alcala 3 que cuenta con 6 viviendas, con el objetivo de intentar paliar la demanda de vivienda por parte de
la poblacion.

1.6.2. Patrimonio Municipal de Suelo.

Hasta el momento, los Gnicos datos de que disponemos en relacién al Patrimonio Pdblico Municipal son la
cuantificacion de 18 viviendas de promocion publica, ademas de las adquisiciones citadas en el punto anterior.
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2. PRIMERA APROXIMACION DIAGNOSTICA

En este capitulo se determinan las necesidades futuras de Vivienda Protegida de Los Molares. El objetivo final de este
estudio es obtener una prevision de las necesidades de vivienda protegida para los proximos 5 afios, desglosada
para cada uno de los regimenes o programas existentes basados en “El Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas”, asi como en el “Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia”, tanto para vivienda en propiedad, vivienda en alquiler y rehabilitacion.

Tras el andlisis realizado en los anteriores apartados, procedemos a diagnosticar las necesidades de vivienda
en el municipio.

2.1. DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA DEL MUNICIPIO EN MATERIA DE
VIVIENDA Y EVALUACION DE LAS NECESIDADES ACTUALES Y
FUTURAS.

Los parametros basicos del andlisis demografico realizado en el apartado anterior, ofrecen los siguientes valores
fundamentales para el establecimiento de las necesidades de la localidad

Los Molares Origen del dato

Poblacién actual 3.646 habitantes IECA 2025

Nimero medio de habitantes por hogar 2,70 IECA 2011

Nimero de viviendas 1.363 IECA 2011

Nimero de viviendas ocupadas 1.278 Elaboracion propia

Nimero de hogares 1.278 IECA 2011

Proyeccién de crecimiento a 2022 45 habitantes Elahoracion propia a partir datos Padron
Municipal (INE)

Con el crecimiento poblacional esperado para el periodo de vigencia del PMVSy con el indice que nos da los estudios
propios, en cuanto a la proyeccion de hogares, es decir, para una ocupacion estimada en 2,7 habitantes/familia en
Los Molares, para una proyeccion de crecimiento de 45 personas, obtenemos una demanda potencial de vivienda
de 17 viviendas

Si analizamos la demanda real de vivienda nueva, si estimamos que un 25% de la demanda potencial se cubre con
la rehabilitacion y obra nueva de las viviendas existentes, (17*0.75%), el nimero total de viviendas necesarias
se estimaria en 14 viviendas.

Con esta estimacion del nimero de nuevas viviendas demandadas, debemos evaluar la necesidad de vivienda
protegida mediante el estudio y la tendencia de los datos analizados.

En la actualidad, y en base al estudio de los datos de los apartados anteriores, se puede concluir que la
demanda de Vivienda Protegida en el municipio de Los Molares es, segln los datos que obran en el
Registro Municipal de Demandantes de Viviendas, de 186, lo que no quita para que en los préximos afios,
pudiera dar lugar a nuevas demandas, por lo que el PMVS debera dar solucion a este posible escenario
estableciendo criterios de adjudicacion, niveles de renta y posibles ayudas a la adquisicion o alquiler para
los posibles futuros demandantes.
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Cualquier hipétesis para la cuantificacion del nimero de unidades necesarias de vivienda protegida para el
periodo de vigencia del PMVS, partiendo de la demanda actual y sin el conocimiento de la demanda futura,
puede ser valida.

El Nuevo PBOM reserva techo edificable para viviendas en régimen de proteccion, correspondiente al 30% de la
edificabilidad residencial, y el PMVS entiende que con dicha reserva quedara cubierta la necesidad de vivienda
protegida del municipio para el periodo de vigencia del propio PMVS, resultantes al Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

2.2. DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE ACTUACION EN EL PARQUE
DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO Y CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE
VIVIENDA PROTEGIDA

Considerando el andlisis de parque de viviendas de Los Molares, deducimos los siguientes datos respecto a la
situacion actual.

Los Molares Origen del dato
Vivienda pablica

NC de viv. existentes a adjudicar 0 Ayuntamiento
NC de viv. existentes precisan actuacion 0 Ayuntamiento
N° de infraviviendas a eliminar 0 Ayuntamiento
Vivienda privada

N° viv. deshabitadas [ 64 IECA 2011

N° de infraviviendas a eliminar \ 0 Ayuntamiento

Como actualmente no se cuentan con datos relativos a la demanda de vivienda protegida al no estar en
funcionamiento el Registro Municipal de Demandantes y no se cuentan con los datos que pueda dar la encuesta
sobre la situacion de la vivienda en el municipio, no es posible determinar ni las caracteristicas de dichas
viviendas, ni el régimen de tenencia, ni el precio de la misma que los demandantes solicitan.

2.3. DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO EN RELACION A LA
PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

De los datos obtenidos durante el proceso de analisis del planeamiento vigente y la realidad del parque de viviendas
vacantes en el municipio de Los Molares, asi como del cruce de las proyecciones demograficas y de necesidades de
viviendas protegida, se pueden extraer la siguiente conclusion.

Dado que el planeamiento vigente, al adaptarse a la legislacion vigente la en el momento de su redaccion y
aprobacion, podra absorber la posible demanda en los préximos cinco afios sin tener que realizar
modificaciones de planeamiento.

2.4. DIAGNOSTICO DE LOS RECURSOS MUNICIPALES PARA HACER
FRENTE A LA PROBLEMATICA DE VIVIENDA

El municipio de Los Molares dispone de los recursos econémicos, humanos y administrativos suficientes para
hacer frente a las politicas de vivienda social que se necesitan de acuerdo con las proyecciones demograficas y
la posible demanda excluida del mercado libre.
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4. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN

Tras el analisis de la poblacién y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas existente y su estado
de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicion de los objetivos y estrategias del Ayuntamiento de
Los Molares para establecer soluciones y alternativas que articulen el programa de actuacion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo.

La fase previa de comunicacion y participacion con los diferentes colectivos y agentes implicados aportara opiniones y
experiencias, a través del intercambio de informacién sobre la situacion actual del municipio y problemética de acceso
a la vivienda, configurando la siguiente definicion de los objetivos y estrategias.

4.1. OBJETIVOS DEL PLAN

Como objetivos fundamentales se definen los siguientes:

Hacer efectivo el acceso a la ciudadania del municipio a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades a todos los ciudadanos de Los Molares, en unas condiciones econémicas proporcionales a
los ingresos del hogar.

Determinar la demanda de vivienda no satisfecha asf como la demanda potencial, clasificandola por niveles
de rentay la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el municipio.

Establecer una oferta cualificada que cubra dicha demanda en un horizonte temporal razonable (cinco
afios, 0 de acuerdo con el establecido por el planeamiento vigente), apoyandose en los distintos
programas del Plan Vive en Andalucia de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion urbana de
Andalucia 2020-2030) y los que en cada caso pudiera establecer la administracion municipal o el
propio PMVS o en el planeamiento vigente.

Determinar las necesidades de suelo para satisfacer dicha oferta residencial, cuantitativa y
cualitativamente, y disefiar e implementar en su caso, los instrumentos urbanisticos para su
localizacion, clasificacion, ordenacion, gestion y ejecucion.

Favorecer que las viviendas deshabitadas existentes en el municipio puedan incluirse en el mercado del
alquiler, asi como proponer medidas que lleven a la disminucion del stock de viviendas vacias.

Impulsar las medidas suficientes para favorecer la rehabilitacion, la conservacion, la adecuacion
funcional y de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacion de la
infravivienda.

Prever una oferta suficiente de viviendas para la poblacion en general, de acuerdo con las necesidades
derivadas de la formacion de nuevos hogares y de la politica urbanistica municipal. Esto supondra que, para
el periodo de vida del PMVS, la puesta en oferta de viviendas de nueva construccion debera ser coherente
con el estudio de necesidades realizado.

(¢
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4.2. ESTRATEGIAS DEL PLAN

Las lineas estratégicas del PMVS para la consecucion de los anteriores objetivos las podemos agrupar en tres
apartados generales:

4.2.1. Acceso a la vivienda
Estrategias en relacion con el uso adecuado de las viviendas.
En atencidn a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se propone:

e Priorizar la utilizacién y ocupacion del parque de viviendas existente o en desarrollo, que se
encuentren deshabitadas, en construccion, o precisen de reformas para su adecuacion.

e Incentivar la incorporacion al parque pablico de vivienda de activos inmobiliarios mediante la
aplicacién de medidas de fomento y proteccion que se puedan regular desde el PMVS, como la
intermediacion para el alquiler a los colectivos mas desfavorecidos.

Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas.
La vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

e Impulsar la promocion de viviendas protegidas para alquiler/compra y promocion de viviendas, asi como
los alojamientos dotacionales, destinados a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo municipal,
considerando la capacidad de promocién directa del ayuntamiento y las posibles concertaciones con
otros promotores sociales publicos o privados.

e Implantar nueva modalidad y normativa de promocion de vivienda protegida y apartamentos
dotacionales de caracter local que tenga en cuenta la singularidad del municipio, modulando el precio
limite de venta y la superficie maxima protegida para la promacion privada en cualquier tipo de suelo.

Estrategias en relacion al patrimonio municipal de suelo y la gestion de suelo.

Sobre el Patrimonio Municipal de Suelo (PMS) y la gestion de suelo del PMVS se propone adoptar las siguientes
determinaciones:

e Vincular prioritariamente a vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte
temporal del PMVS, las cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento que corresponde al
Ayuntamiento en desarrollo del futuro planeamiento en redaccion.

o Utilizacidn, enajenacion y gestion del PMS y del fondo econémico a él vinculado al servicio de las
actuaciones del PMVS.

e Monetarizacion y venta de terrenos del PMS que se consideren no aptos o incompatibles para la promocion
de vivienda protegida para su posterior reinversion en actuaciones del PMVS.

o Determinar actuaciones sujetas al derecho de tanteo y retracto para el suelo y la edificacion al objeto
de acometer soluciones a la demanda de vivienda protegida.
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Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos.

Sobre el Planeamiento y Gestion Urbanistica se plantean algunos ajustes o cambios del planeamiento
urbanisticos. Entre ellos:

e Adecuacion y coordinacion del futuro planeamiento urbanistico en tramitacion, a fin de que dé
respuesta a las necesidades de vivienda detectadas, promoviendo medidas que aseguren el desarrollo
de las actuaciones tanto publicas como privadas en los plazos previstos.

e Modificacion o revision parcial de algunos sectores residenciales de sus determinaciones de
ordenacion (densidad, tipologia edificatoria, reserva de vivienda protegida, etc.) como de las de gestion y
programacion, a fin de adecuarlos a las necesidades de vivienda detectadas y, si fuera necesario, su
incremento o disminucion, de forma justificada.

4.2.2. Uso, conservacion, mantenimiento. Rehabilitacion y adecuacion del parque residencial

Las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen actuaciones que van desde la escala urbana a la
rehabilitacion de edificios y viviendas.

Asi mismo se establecera el asesoramiento y ayuda municipal para la gestion de la conservacion y
mantenimiento de las viviendas existentes.

Estrategias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento del parque de vivienda
existente.

e Una vez analizada la situacion del parque de vivienda existente, tanto publico como privado, se debera
fomentar su conservacion y facilidad de financiacion por parte del municipio.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

e Vincular al PMVS todos los programas de actuacion de las distintas administraciones que generen mejoras
de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética en el parque de vivienda existente.

Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

e Propiciar mediante las actuaciones del plan la regeneracion de la ciudad consolidada mediante la
reconversion urbana del espacio plblico hacia un modelo més sostenible, fomentando la
reactivacion social y econdmica. Recuperando espacios ocupados con infravivienda, alojamientos
temporales...

e Incentivar actuaciones de reurbanizacion municipal en ambitos necesitados de transformacion y mejora
entorno a zonas industriales, nudos de infraestructuras o dmbitos diversos del espacio urbano con
potencialidades y oportunidades de intervencion.
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4.2.3. Informacion y asistencia a la ciudadania

En relacion también a las estrategias establecidas en este PMVS, ademas de lo expresado anteriormente, resultan
prioritarias las relacionadas con la informacién y asistencia a la ciudadania para el buen desarrollo de la propuesta
de actuacion.

Se propone dotar de mayores recursos a medio plazo al Area de Vivienda, que contard con mas funciones para el
desarrollo del PMS, de coordinacidn, de difusion de programas, ayudas, de observatorio y de concertacion con
las distintas administraciones con competencias en la materia, con dos posibles instrumentos:

e Creacion de una Oficina Local de Vivienda en el municipio, para realizar funciones de
coordinacidn, divulgacion y observatorio en materia de vivienda y seguimiento del PMVS,

e Creacion de un Registro de Oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias
que ocupen una inadecuada a sus necesidades, u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del
parque de viviendas.

Estrategias en relacion a la implantacion de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania en materia de
vivienda

Desde dicha Oficina se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a los ciudadanos:

e Informacidn sobre normativa, ayudas, programas y politicas de vivienda del Ayuntamiento, de la Junta de
Andalucia y otras administraciones piblicas en materia de vivienda, asi como aquella que favorezca las
labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas del municipio, y recuerde las
obligaciones de los propietarios.

e Asesoramiento y mediacion entre propietarios y demandantes de vivienda de alquiler social.

e Prevencion y asistencia a colectivos en riesgo de exclusion residencial y social, priorizando situaciones
de urgencia como pérdida de domicilio habitual como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler.

Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacién

Igualmente, desde dicha oficina se prestara asistencia técnica referente a:
o Informacién a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de
viviendas del municipio, y recuerde las obligaciones de los propietarios.

e Asesoramiento técnico y legal en materia de conservacion y rehabilitacion: se prestara servicio
personalizado, integral, plblico y gratuito de informacion y asesoramiento con el objetivo de fomentar
la realizacion de acciones preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas con el
objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de calidad.

e Gestion del Registro de oferta de viviendas ademas del registro de demandantes: para facilitar la permuta de
viviendas a familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para un uso mas
eficiente.
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Esta oficina debera tener estas funciones auténomas para el desarrollo del PMVS, ademas de la
concertacion con la administracion de la CCAA.

Lineas estratégicas a sequir

A corto plazo, las lineas estratégicas a seguir en el municipio de Los Molares son las siguientes:

En cuanto a viviendas protegidas

Actualizacién permanente del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida.

Rehabilitar y adecuar a la actual normativa las viviendas del patrimonio municipal que no se
encuentran en uso.

Fomentar convenios con otras administraciones para la rehabilitacion y oferta de las viviendas sin uso actual
pertenecientes a dichas administraciones para cubrir la demanda de vivienda protegida.

Favorecer la promocion de vivienda protegida en suelos de propiedad municipal en funcién de la demanda,
dandosele prioridad a los solares.

En cuanto a infravivienda

Creacion de un Registro de Infraviviendas del municipio.

Creacion del Mapa urbano de infravivienda del municipio que contenga un estudio y andlisis de la
infravivienda que sirva de soporte basico a la planificacion, priorizacion y evaluacion de las medidas
a desarrollar.

En cuanto a rehabilitacion de viviendas

Elaboracién de un diagndstico mas exhaustivo del registro de viviendas a rehabilitar tanto de
titularidad pdblica como privada, especificando grado de obsolescencia y las actuaciones que sean
necesarias llevar a cabo en ellas.

Puesta en marcha de las politicas concertadas de rehabilitacion en los nuevos programas del Plan Andaluz.

El ayuntamiento se inscribira como Entidad Colaboradora para ser declarado “Municipio de
Rehabilitacion Autonomica”.

Se procedera a la informacién a los vecinos del municipio sobre la normativa, ayudas, programas y
politicas municipales, de la Junta de Andalucia y otras administraciones piblicas en materia de vivienda.

Se pondra especial atencion en la rehabilitacion de las viviendas que por considerar que
constituyen una singularidad en el municipio hay que salvaguardarlas.

(¢
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5. PROGRAMA DE ACTUACION

El programa contiene la definicion detallada, la programacion y la definicién econdmica de las actuaciones derivadas
del analisis diagndstico realizado y acreditado, hecho con anterioridad y de la definicion de objetivos y
estrategias, asi como la descripcion de la financiacion que posibilite econémicamente las actuaciones
programadas.

Para conseguir la adecuacion al programa de actuacion a la realidad social, se debe procurar la maxima
cooperacion y la coordinacion entre las Administraciones competentes y suscribir los Convenios y
programas especificos.

La Adaptacion del Planeamiento Vigente a la LOUA, (PGOU), establece las determinaciones propias de la
ordenacion estructural tal y como las define el articulo 10 de la LOUA, de acuerdo con los criterios que
establece el Decreto 11/2008 de la Junta de Andalucia establece las disposiciones que garanticen el suelo suficiente
para cubrir las necesidades de vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, y la disposicion transitoria tnica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo.

DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS NECESIDADES DE
VIVIENDA PROTEGIDA.

De acuerdo con los criterios de aplicacion que establece el decreto 11/2008, la reserva de vivienda
protegida, en cuantia no inferior a la superficie de suelo en el que se pueda materializar el 30% de la
edificabilidad residencial de cada sector o &rea de suelo urbano, resulta aplicable Gnicamente a las unidades
de ejecucion UE-1, UE-3, UE-4, UE-7, UE-8 por no disponer de ordenacion pormenorizada al inicio del
expediente de adaptacion.

No obstante lo anterior, si mediante modificacion de la ordenacion vigente se creara nuevo suelo de uso residencial,
se exigira que al menos el 30% de la edificabilidad residencial resultante se destine a vivienda protegida.

A los efectos previstos en el apartado 4 del articulo 61 de la LOUA se establece el coeficiente corrector para los
suelos destinados a vivienda protegida de 0.7 con respecto a la vivienda libre, aplicando el que para este suelo
establece el “Documento resumen del procedimiento de valoracion colectiva de los bienes de naturaleza urbana” de
la Direccion General del Catastro para el municipio de Los Molares, en su apartado 3.2.3.7.9)

En este sentido el presente PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO, destina integramente el 30% para
vivienda protegida acogiéndose COMPLETAMENTE al Plan Vive en Andalucia de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030.
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5.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

La coordinacion y ejecucidn de las actuaciones previstas se sustentan bajo las distintas areas implicadas directamente
como indirectamente, como puede ser la Oficina de los Servicios Técnicos Municipales, las éreas de participacion
ciudadanas, vivienda , asuntos sociales, Familia Salud, todas estas areas, mantiene una estrecha relacion de
manera que se garantiza el planeamiento de unas estratégicas sociales, econémicas y medioambientales
acordes con la demanda social y racional que se plantea hoy dia. Tras el analisis de todos los factores a tener en
cuenta, las actuaciones se agrupan en dos apartados: vivienda y rehabilitacion

5.1.1. ACTUACIONES DE VIVIENDA
5.1.1.1. Acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

- Se solicitaran las ayudas econdmicas pertinentes para la creacion de un Oficina Local de Vivienda y
Rehabilitacion desde las que se realicen funciones de observatorio y concertacion con la
administracion de la Junta de Andalucia. Se creard un Registro de oferta de viviendas para facilitar la
permuta de sus viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades para procurar el
uso mas eficiente del parque de viviendas mediante la suscripcion del correspondiente acuerdo — convenio
entre el Ayuntamiento y la Junta de Andalucia.

- Sesolicitaran las ayudas econémicas pertinentes para la gestion, mantenimiento y conservacion y control
del parque publico de titularidad municipal

5.1.1.2. Actuaciones previstas en materia de vivienda de promocion publica.

En lo que se refiere a nueva promocion de vivienda, el Ayuntamiento de Los Molares se marca como objetivo
(siempre que se obtenga el oportuno apoyo en el marco de los correspondientes planes estatal y autonémico y la
adecuada financiacion) el desarrollo, de las siguientes actuaciones:

- Actuacidn aislada AA-1 en calle Escalera: Apertura de viario, superficie 839,00m2
- Unidad de ejecucion, Plan de Reforma Interior PERI-1 Castillo de los Molares

Las actuaciones persiguen las mejoras de las condiciones de alojamiento de la poblacion, a la vez que aspectos
de carécter urbanisticos, social, econémico y ambiental.

5.1.1.3. Actuaciones previstas en materia de vivienda de promocién privada.

La dindmica del mercado de la vivienda en nuestro pais hasta finales de la pasada década estuvo
caracterizada por un fuerte componente especulativo, fomentado, entre otros factores, por el alto riesgo asumido
por las entidades de crédito en el sector inmobiliario y generando una burbuja inmobiliaria cuya explosion ha
afectado gravemente a la economia espafiola en su conjunto y que lastra, singularmente, la supervivencia de empresas
y la solvencia de entidades financieras.

Entre las consecuencias de todo ello estan:

- Unnlmero considerable de viviendas propiedad de inmobiliarias y bancos que no encuentran salida en
el mercado, especialmente, a los precios de venta para los que fueron proyectadas.
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- Unasensible depreciacion del precio de la vivienda, circunstancia ésta que ha hecho que las viviendas
que han puesto a la venta en Los Molares las entidades bancarias se hayan vendido con cierta rapidez.

- Unimportante nimero de promaciones de vivienda libre sin terminar (si bien en distinto grado de ejecucidn
en cuanto a urbanizacion y edificacion), algunas ya adjudicadas a entidades financieras y otras pendientes
de la resolucion de procesos concursales y/o judiciales.

- lgual circunstancia ocurre con determinadas bolsas de suelo sin desarrollar, adquiridas, en un
principio, por empresas inmobiliarias y que finalmente han terminado en manos de entidades de crédito.

Ante ello, se plantea en este Plan Municipal la necesidad de realizar, desde el Ayuntamiento, una labor de interlocucién
con esos propietarios privados (en la mayoria de los casos, como se ha apuntado, entidades bancarias) cuyo objetivo
seria:

- Facilitar la venta de viviendas a precios razonables y adecuadas condiciones de financiacion.

- Destinar a alquiler social o alquiler con opcion a compra, aquellas que no tengan fécil su venta en estos
momentos.

- Propiciar la terminacion de aquellas viviendas y urbanizaciones actualmente paralizadas, con los problemas
urbanisticos que ello genera, para los fines mencionados anteriormente.

No obstante, hay que tener en cuenta que los resultados dependeran en gran medida, de la resolucién de los procesos
judiciales en los que determinadas promociones estan inmersas y de la voluntad de acuerdo de sus titulares, ya que el
Ayuntamiento no puede conculcar derechos adquiridos.

5.1.1.4. Actuaciones previstas en materia de suelo.

El nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal de Los Molares tiene entre sus principales objetivos el ofrecer
una respuesta precisa a la demanda de vivienda presente y futura, configurando un adecuado equilibrio entre
vivienda libre y vivienda protegida. Con esta ltima finalidad se contempla un notable incremento del
Patrimonio Municipal de Suelo, que dotara al Ayuntamiento de Los Molares de la mas importante reserva de
suelo pablico de su historia para destinarlo a la promocion piblica de vivienda.

En base a ello, sera una tarea municipal durante los proximos cuatro afios, y en funcion de la evolucion de la
demanda de vivienda, impulsar el desarrollo urbanistico de esas areas a través de la colaboracion publico privada, ya
que, en la mayoria de los casos, se trata de terrenos de propiedad privada que fueron en su dia objeto de convenio con
sus propietarios y que implican importantes cesiones de suelo al Ayuntamiento de Los Molares. Dichas actuaciones
son las siguientes:

El Planeamiento previsto vigente contempla el siguiente desarrollo:

19) Suelo Urbano:

a) Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Estudio de Detalles:
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UE-1 Unidad de Ejecucion 1 en C/Cerrado

UE-2 Unidad de Ejecucion 2 en C/La Horquilla

UE-3 Unidad de Ejecucion 3 en C/Utrera

UE-5 Unidad de Ejecucion 5 en C/Cerrado UE-

6 Unidad de Ejecucidn 5 en C/Cerrado

UE-7 Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Morén UE-8
Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Morén UE-9
Unidad de Ejecucion 6 entre C/Conde de Halcon y Mordn

b) Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante proyecto de Urbanizacion y proyecto de
Parcelacion:
UE-4 Unidad de Ejecucion 4 en C/Palomar

¢) Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Planes Especiales:
PERI-1 Plan Especial de Reforma Interior

d) Unidades de Ejecucion a desarrollar mediante Actuaciones Aisladas: AA-1
Actuacion Aislada en C/Escalera
AA-2 Actuacion Aislada en Vivienda de proteccion Pablica en C/Prado AA-3
Actuacion Aislada en el Entorno del Polideportivo Municipal.
2°) Suelo urbanizable

e) Unidades de Ejecucion a desarrollar en el Sector X, tras la Modificacion Puntual de las Normas Subsidia-
rias en Los Molares, Sector X, aprobada definitivamente el 20 de marzo de 2007 por la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2°) En Suelo no urbanizable se han definido los siguientes sectores:
Sector Industrial Agropecuario SIA-1

Sector Industrial SI-2

Sector Industrial SI-3

Sector Industrial SI-4

3% Suelo no Urbanizable
No se prevé planeamiento de desarrollo

5.1.2. ACTUACIONES EN REHABILITACION

La arquitectura y la imagen urbana tradicional de Los Molares, de la forma parte sustancial de su identidad como
pueblo y es uno de los principales activos para situarla entre los referentes del turismo de interior en Andalucia.
Gracias al control que ha supuesto el PGOU se ha limitado, en gran medida, la pérdida de sus valores estéticos,
pero, como en otras tantas localidades, enfrenta dos amenazas: el progresivo envejecimiento de su
poblacion y el consiguiente abandono y deterioro.

Para combatir esa tendencia se hace preciso proseguir con las politicas de incentivos a la rehabilitacién y mejora de la
habitabilidad (lo que también contribuye a la inclusion social), las cuales, después de haber tenido una importante
incidencia en la primera década del presente siglo, se han visto frenadas estos dltimos ejercicios por la falta de
recursos estatales y autondmicos para esta materia (consecuencia de la crisis econdmica y los ajustes
presupuestarios).

El objetivo para los préximos afios es canalizar nuevamente los fondos que, tanto el Plan Estatal como el Plan Andaluz,
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en su caso, puedan arbitrar para contribuir a revitalizar arquitectonica y poblacionalmente los barrios que integran
Los Molares, complementandolo con incentivos municipales y acciones que continllen mejorando los espacios
plblicos:

En concreto, se plantea el acceso a los siguientes programas contemplados en el Plan Vive en Andalucia, de vivienda,
rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030:

- Area de Rehabilitacién Integral: el Ayuntamiento de Los Molares solicitara a la Consejeria de Fomento y
Vivienda como Area de Rehabilitacion Integral, al objeto de mejorar la preservacion de este espacio urbano
de la localidad, contribuir a evitar su despoblacién y abandono y mejorar las condiciones de vida de la
poblacién. el Ayuntamiento de Los Molares, asume el compromiso de contribuir econdmicamente a la
rehabilitacion integral del &mbito propuesto conforme al convenio que, en su caso, se firmaria.

- Regeneracion del espacio publico: el Ayuntamiento de Los Molares presentard a la oportuna
convocatoria que, en su caso, se realice, un proyecto de acondicionamiento para uso publico y
restauracion paisajistica del Castillo, epicentro del Conjunto Histérico y declarado B.I.C., a fin de
transformarlo en un gran espacio urbano para el disfrute de vecinos y visitantes, que ayudaria también
a favorecer la actividad econdmica, al igual que regeneracion de espacios publicos de la localidad en el
entorno de la casa consistorial y plaza de Andalucia, proyecto que se quiere integrar en su momento al
programa “La ciudad amable”, ya que encaja perfectamente en su filosofia. En todo caso, el Ayuntamiento
de Los Molares asume el compromiso de contribuir a la financiacion conforme a lo establecido en el Plan
Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030.

- Programa de Rehabilitacion Autonémica de Viviendas, el cual ha tenido un balance muy positivo en
anteriores planes, tanto por la mejora de las condiciones de habitabilidad de las viviendas en las que se
ha actuado, como por la movilizacion de recursos plblicos y privados que han dinamizado a las pequefias
empresas locales de la construccion. Para ello, el Ayuntamiento solicitara la declaracion como municipio de
rehabilitacion Autondmica en la oportuna convocatoria que realice la Consejeria de Fomento y Vivienda,
priorizando aquellos inmuebles que, reuniendo los requisitos establecidos.

- Programa de Adecuacion Funcional Basica de Viviendas, dirigido a mejorar la seguridad y
adecuacion funcional de las viviendas que constituyan residencia habitual y permanente de personas
mayores 0 personas con discapacidad.

- Programa de rehabilitacion energética del parque pUblico residencial, dirigido a mejorar la eficiencia
energética de edificios de viviendas de titularidad de las Administraciones Publicas de Andalucia. El
Ayuntamiento de Los Molares, a través de su Oficina Municipal, realizara una auditoria energética de
las viviendas en alquiler de su propiedad y, en su caso, propondra a la Consejeria de Fomento y
Vivienda la actuacion pertinente.

- Ayuda Municipal a la Rehabilitacion de Vivienda: su finalidad es contribuir a mejorar las condiciones
de habitabilidad del parque residencial, propiciando, indirectamente, un incremento de la actividad y el
empleo en las pequefias empresas locales vinculadas al sector de la construccion. Los requisitos
para acogerse a la misma estan recogidos en el Reglamento Municipal Regulador de las ayudas
incluidas en el Programa integral de apoyo al derecho a la vivienda que el Ayuntamiento desarrolle y
englobara tres tipos de incentivos:

o Una reduccion por cuantia equivalente al 90% del impuesto y de la tasa municipal por licencia
de obra.
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o Una reduccion equivalente al 100% del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana
del ejercicio en el que se otorgue la correspondiente licencia de obra. Esta subvencién nunca
podra superar el 50% del presupuesto de ejecucion material de la obra.

o Un préstamo de hasta 3.000 €, sin interés, a devolver en un maximo de 30 meses (a razén de 100 €
mensuales).

Ayuda Municipal a la adecuacion funcional bésica de la vivienda: su finalidad es ayudar a sufragar el
coste de las obras y, en su caso, de la asistencia técnica necesaria, para la adaptacion o adecuacion
funcional y/o mejora de seguridad de algunos elementos de la vivienda habitual y permanente de
personas mayores 0 personas con discapacidad y movilidad reducida. Los requisitos para acogerse a
la misma estan recogidos en el Reglamento Municipal Regulador de las ayudas incluidas en el
Programa integral de apoyo al derecho a la vivienda, que el Ayuntamiento desarrolle y englobaré
dos tipos de incentivos:

o Una reduccion por cuantia equivalente al 90% del impuesto y de la tasa municipal por licencia de
obra.

o Una subvencion de hasta el 50% del coste de las obras, con un maximo de 1.000 €

Igualmente el Ayuntamiento de Los Molares, con recursos propios y recabando la colaboracion de otras
entidades, plantea una serie de actuaciones que, junto a las de caracter estrictamente residencial,
contribuiran a mejorar la calidad de vida del Conjunto de la poblacion, tales como:

Elaboracion de una guia arquitectonica de espacios y edificios singulares.

Proseguir con el arreglo y recuperacion de empedrados tradicionales y espacios publicos, asi como
con la remodelacion de las antiguas travesias con el adoquinado de la calzada y la ampliacion de
espacios peatonales.

Remodelacion de espacios publicos en el entorno del Castillo.

Programa de disminucion progresiva de la contaminacion visual.

Rehabilitacion del edificio Duque de Alcala 3, propiedad municipal.

Proseguir con los trabajos de investigacién, rehabilitacion y puesta en valor del Castillo

Igualmente, el Ayuntamiento de Los Molares asumira otras acciones de fomento y mejora de la
rehabilitacion edificatoria como las siguientes:

- Servicio de asesoramiento a la ciudadania en materia de ahorro y eficiencia energética: incluido dentro de la
cartera de servicios de la Oficina Municipal, se potenciara la vertiente de concienciacion y asesoramiento para
mejorar la eficiencia energética de las viviendas y aprovechar los recursos e incentivos existentes.

- Fomento de la cultura de la rehabilitacion y la conservacién: a través de la promocion de acciones de formacion,
informacion y sensibilizacion con el objetivo de concienciar a la ciudadania de la necesidad de preservar la identidad
y estética de nuestro patrimonio arquitectonico,

- Reconocimiento pUblico de los ejemplos de buenas précticas en rehabilitacion e intervencion sobre la ciudad
consolidada: el Ayuntamiento de Los Molares creara un sistema para distinguir y poner en valor las mejores
intervenciones.

5.1.3. OTRAS ACTUACIONES PREVISTAS.
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- Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral en materia de Desahucios: el
Ayuntamiento de Los Molares propiciara la suscripcién de un convenio de colaboracion o
cooperacion con la Consejeria de Fomento y Vivienda para facilitar la atencién gratuita a la
ciudadania en materia de desahucios, conforme a lo establecido en el art. 16 del Plan Andaluz de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016/2020.

- Ayudas para el alquiler de viviendas a personas en situacion de vulnerabilidad o con ingresos
limitados en la Comunidad Auténoma de Andalucia: el Ayuntamiento de Los Molares solicitara la
condicion de entidad colaboradora para la gestion de esta linea de ayudas en virtud de convenio con la
Direccion General de Vivienda, Rehabilitacién y Arquitectura de la Consejerfa de Fomento y Vivienda de la
Junta de Andalucia. En virtud a ello, se destinara un técnico municipal a las labores de informacion y
asistencia a las personas demandantes de estas ayudas asi como a los cometidos de gestion que se
establezcan en el referido convenio.

- Creacion del Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

- Creacion de un inventario de viviendas vacias o desocupadas (previa determinacion de las condiciones
para tal consideracion) que permita disponer de datos actualizados anualmente.

5.5. EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA DEL PLAN

Las actuaciones previstas en el Plan tienen que financiarse por el presupuesto propio Ayuntamiento, por las
Administraciones Provincial, Autonémica y Central, aun cuando una parte de las actuaciones contempladas
en este plan no requieren para su implantacion de recursos materiales, sino de la decision politica y la accién
administrativa, es evidente que el efectivo desarrollo de otras va a depender de la consecucion de la dotacién
econdmica necesaria, ya que de lo contrario su ejecucion no serd viable. En ese sentido seran determinantes
varios factores:

- El que exista una apuesta decidida por parte de las administraciones competentes en politicas pablicas
de vivienda, para lo que serd necesario un Plan Estatal de Vivienda y Suelo y el nuevo Plan Vive en
Andalucia, de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030. La obtencitn de
fondos procedentes de los mismos sera imprescindible, especialmente, para llevar a cabo las actuaciones en
materia de promoci6n publica en alquiler.

- El que, bien por iniciativa propia o en el marco de posibles acuerdos dentro de los planes estatal y
autonémico, las entidades financieras faciliten el crédito necesario y en las condiciones
adecuadas.

En lo que respecta al Ayuntamiento de Los Molares, los recursos materiales con los que cuenta el municipio para
poner  en marcha el presente Programa  de  Actuacién son basicamente:
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- La propiedad de los terrenos necesarios para edificar las nuevas promociones de viviendas y
alojamientos protegidos propuestos.

- Los derechos adquiridos a través de los convenios urbanisticos firmados y aprobados para los
incrementos del Patrimonio Municipal del Suelo previstos.

- La consignacion en los Presupuestos Municipales de diferentes partidas que méas abajo se detallan.
Respecto a las actuaciones concretadas en anteriores apartados las previsiones de financiacion son las siguientes:

- Area de rehabilitacion integral: Si se realiza un convenio tripartito (Ministerio, Consejeria y
Ayuntamiento), la financiacion correria a cargo del Ministerio de Fomento, la Consejeria de
Fomento y Vivienda y los beneficiarios.

- Regeneracion del espacio publico: Las actuaciones contempladas se realizarian mediante
acuerdos con otras administraciones.

- Rehabilitacion de edificios pablicos: Las actuaciones contempladas se realizarian mediante
acuerdos con otras administraciones

- Actuaciones del Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas:
Las actuaciones contempladas se realizarian mediante acuerdos con otras
administraciones

- Actuaciones del Programa de adecuacion funcional basica de vivienda:
Las actuaciones contempladas se realizarian mediante acuerdos con otras
administraciones

- Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial:

Las actuaciones contempladas se realizarian mediante acuerdos con otras
administraciones

- Elaboracion de una guia arquitectonica de espacios y edificios singulares: Las actuaciones
contempladas se realizarian mediante acuerdos con otras administraciones

- Arreglo y recuperacion de empedrados tradicionales y adoquinado de espacios publicos y disminucion
progresiva de la contaminacion visual:

Las actuaciones contempladas se realizarian mediante acuerdos con otras
administraciones

- Investigacion, rehabilitacion y puesta en valor del Castillo: Las actuaciones contempladas se
realizarian mediante acuerdos con otras administraciones
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- Servicio de asesoramiento a la ciudadania en materia de ahorro y eficiencia energética: se presta por un
técnico de la Oficina Municipal financiado por el Ayuntamiento.

- Fomento de la cultura de la rehabilitacion y la conservacion: se realizaran varias acciones con recursos
propios municipales, procurando la colaboracién de Otras Administraciones.

- Reconocimiento publico de los ejemplos de buenas practicas en rehabilitacién e intervencion
sobre la ciudad consolidada: consistira en una distincién honorifica y una subvencién econémica
municipal para ayudar a compensar los costes del impuesto y la tasa por licencia de obra.

- Sistema Andaluz de Informacién y Asesoramiento Integral en materia de Desahucios: el
Ayuntamiento nombrara a un técnico responsable de este programa con dedicacion parcial.

- Ayudas para el alquiler de viviendas a personas en situacion de vulnerabilidad o con ingresos
limitados en la Comunidad Auténoma de Andalucia: el Ayuntamiento, como entidad colaboradora,
destina un técnico municipal a las labores de informacion y asistencia a las personas demandantes de estas
ayudas.

5.6. MECANISMOS DE IMPLANTACION Y DESARROLLO DEL PLAN.

Buscando la agilidad y eficiencia en la gestién para articular la demanda y la ejecucién de actuaciones
concretas, los instrumentos con los que cuenta el Ayuntamiento de Los Molares en el desarrollo de la politica
municipal de vivienda y, por tanto, para implementar este Plan Municipal de Vivienda y Suelo son los siguientes:

5.6.1.- El nuevo PBOM de Los Molares.

Conscientes de que no es posible una politica municipal de vivienda sin una normativa urbanistica municipal que la
respalde y le dé cobertura, se impulsd la redaccién de la adaptacion del planeamiento vigente a la LOUA
(D11/2008) Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU), cuyo complejo proceso de tramitacion culming con su
aprobacion DEFINITIVA por el Pleno del Ayuntamiento el dia 27/04/2016.

El nuevo PBOM, con un horizonte temporal no inferior a una década, consolida y profundiza en un modelo de
municipio vertebrado entre sus barrios y sus areas de crecimiento, habitable, sostenible, abierto y respetuoso
con su entorno, cohesionado en lo social, sin zonas de exclusion, econémicamente dindmico y generador de
oportunidades para todos y todas. Para ello se plantean soluciones a actuales desajustes normativos y problemas
urbanos, se preservan espacios de interés y se apuesta por un crecimiento limitado y dirigido principalmente a
conseguir los siguientes objetivos:

Garantizar a todos los ciudadanos y ciudadanas el derecho de acceso a una vivienda acorde a sus
necesidades y circunstancias (fundamentalmente a través de la conversion de terrenos hasta ahora
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destinados a la construccion de vivienda libre en suelo para VPO y de la obtencion de una importante bolsa de suelo
publico).

-Reservar y obtener suelo para nuevos equipamientos plblicos (sociales, sanitarios, educativos, culturales,
deportivos, administrativos...).

- Aumentar sensiblemente los espacios verdes de uso publico.
- Disponer suelo para el desarrollo e implantacion de actividades econémicas generadoras de empleo y riqueza.

Este Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2025 - 2030 no seria, pues, més que una ambigua exposicidn de ideas si antes
no se hubiera realizado el arduo y complejo trabajo de elaborar un nuevo PBOM, ya que éste dispone los suelos
precisos y los instrumentos urbanisticos oportunos para ejecutar todas y cada una de las actuaciones aqui
contempladas.

5.6.2.- El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

EI Ayuntamiento de Los Molares, tras la aprobacion, publicacion y entrada en vigor de la correspondiente ordenanza,
puso en marcha el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, un instrumento imprescindible para la
ordenacion y concertacion de la demanda y la oferta residencial en nuestra ciudad y sus aldeas, asi como el referente
plblico para el efectivo ejercicio del derecho a la vivienda que reconoce de forma efectiva la ley 1/2.010 Reguladora
del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Este Registro, homologado por la Junta de Andalucia, tiene dos finalidades fundamentales, en primer lugar determinar
las necesidades de vivienda del municipio en funcién de las circunstancias concretas de cada demandante (situacion
personal, familiar, laboral, econdmica...), o que permitird ajustar la politica municipal para dar una
respuesta mas eficaz en cuanto al nimero de viviendas a promover, su tipologia (superficie, nimero de
habitaciones, diseiio...) y régimen (en alquiler, en venta o en alquiler con opcién a compra). Por otra parte, ordenar
esa demanda existente y organizar la seleccion de adjudicatarios para las distintas viviendas protegidas que se
construyan.

Las caracteristicas esenciales del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, cuyo reglamento
puede consultarse en Servicio de Atencion al Ciudadano del Ayuntamiento de Los Molares, son las siguientes:

- Lainscripcion en el mismo es requisito indispensable para poder acceder a una vivienda protegida.

- Laseleccidn de adjudicatarios de cualquier tipo de vivienda de proteccion oficial, ya sea promovida por una
entidad puablica o por una empresa privada, se realizara obligatoriamente a través del Registro, de
acuerdo con los mecanismos establecidos en su ordenanza reguladora (desapareciendo, por tanto,
las convocatorias independientes para cada promocion que hacian los operadores piblicos y la
discrecionalidad que tenian los promotores privados).

- Ademas de exigir el cumplimiento de la normativa estatal y autonémica para el acceso a cada tipo de
vivienda, los criterios de seleccion priman el empadronamiento en Los Molares, la antigliedad en la
inscripcion y las solicitudes conjuntas, en el caso de compra, y la antigiiedad en el
empadronamiento y las circunstancias socioecondmicas, en el caso de alquiler, recurriéndose siempre
en caso de empate al sistema de sorteo.
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- ElRegistro, organizado a través de una aplicacion informatica creada especialmente para ello por la Junta
de Andalucia, garantiza el cumplimiento de la normativa reguladora de proteccion de datos de caracter
personal.

Se trata, por tanto, de un sistema riguroso, transparente y justo que busca dar respuesta a todas y cada una de las
necesidades en materia de vivienda en un tiempo razonable.

Las personas interesadas pueden solicitar su inscripcion en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida de forma presencial en el Servicio de Atencion al Ciudadano del Ayuntamiento de Los Molares.

5.7.- MECANISMOS DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN.

El espacio temporal en el que se ejecutard este Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Molares es de cinco
afios, correspondiente a los ejercicios de 2.025 a 2.030, si bien, teniendo en cuenta la dindmica del mercado
residencial y la incidencia de los posibles cambios en el marco normativo general y en la planificacion de las
politicas de vivienda por parte de las administraciones estatal y autonémica a través de la formulacién de sus
correspondientes planes, desconociéndose las previsiones de los nuevos Gobiernos, lo cual condicionara el
desarrollo del Plan andaluz aprobado. A los dos afios, el Ayuntamiento de Los Molares realizara una evaluacion del
desarrollo de este Plan Municipal a fin de certificar el grado de avance y, en su caso, ajustarlo a las nuevas
circunstancias, demandas y oportunidades.

Para ello, se redactara un informe en el que se dara cuenta pormenorizada del estado de ejecucion de las actuaciones
propuestas y de las previsiones de evolucion para el bienio siguiente, al tiempo que podran incluirse aquellas
nuevas acciones que se estime conveniente para mejorar la eficacia y/o ampliar los objetivos inicialmente
planteados.

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la planificacion de las
futuras politicas municipales de vivienda.

Dicho seguimiento y evaluacion correra a cargo de una comision presidida por el alcalde e integrada por:

El concejal con competencias delegadas en materia de Urbanismo y Vivienda.

El responsable del servicio del Departamento Municipal de Urbanismo y Vivienda.

El responsable del servicio del Departamento Municipal de Igualdad y Bienestar Social.
El responsable del servicio del Departamento Municipal de Desarrollo Local.

O O O O
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6. PLAN DE COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

6.1 PLAN DE COMUNICACION

El objeto de Plan de Comunicacion es programar las actividades de difusion y comunicacion externa, con los
siguientes objetivos especificos:

6.1.1. Objetivos principales

Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

Sensibilizar sobre la importancia de la participacion de la ciudadania y de los colectivos en la
elaboracion del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.

6.1.2. Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de comunicacion y para
recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania necesitamos:

Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser voluntarios/as que ayuden
con las labores del PMVS.

Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elahoracion del PMVS.

Establecer los cauces de participacion y valoracién de las propuestas recibidas.

Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracidn del PMVS.
Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda.

Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las personas pueden acudir
en busca de los servicios que ofrece.

Impulsar el acceso a la informacion y a la documentacién para favorecer la participacion ciudadana y de
colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan.

Difundir a la ciudadanfa cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

Ofrecer informacion en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a promotores y
constructores.

(¢
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6.2. PARTICIPACION CIUDADANA

Tal y como establece el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en la elaboracion de los
planes, es necesario fomentar la participacion de los agentes econdmicos y sociales mas representativos
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales,
de los consumidores y de demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacion ciudadana es fomentar técnicas de participacion ciudadana en el &mbito de las
decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion con el propésito de que:

e Los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.
e  Elplan atienda las problematicas esenciales para la poblacién.

e Los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

El proceso de informacion, comunicacion y participacion ha de procurar la generacién de canales de
informacién en ambos sentidos: del ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al ayuntamiento, para que los
ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es tan importante el consenso en  lo acordado, como la
identificacion de las verdaderas necesidades de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin
excluir por tanto actores, temas o soluciones.

El periodo de exposicion publica, después de la aprobacion del Plan, es el momento de asentar las
propuestas presentadas por las personas implicadas en la formulacion del mismo, ampliando la
participacién con grupos cualificados en temas especificos. Este proceso conlleva el disefio de
herramientas adecuadas:

Buzon de sugerencias.

Charlas a diferentes colectivos.

Consulta previa a la elaboracion de la Normativa (Ordenanzas...).
Documentacion en exposicion publica.

Audiencia e informacion pdblica en la elaboracion de Normativa.
Jornadas Técnicas.

Sesiones colectivas.

Talleres tematicos.

Taller de futuro.

Exposicion interactiva, talleres Guadalinfo, etc.

De este modo el Plan de Participacion Ciudadana resultante de este proceso se ira desarrollando en paralelo a
la tramitacién y seguimiento del documento en sus distintas fases, que vienen detalladas a continuacién:

6.2.1. Difusion del Proyecto del Plan
Descripcion:

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web
municipal y en los medios de comunicacion (TV, prensa....) para comenzar la campaiia de difusion del mismo.
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Objetivos:

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan Municipal de Vivienda y Suelo, de conocer la
situacién actual de la poblacion y la vivienda, la necesidad de la participacién ciudadana, y los objetivos
municipales en materia de vivienda en la poblacion de Los Molares.

Responsables:

Alcaldia, Concejalia de Urbanismo de Los Molares y Gabinete de Prensa (en caso de existir)

Audiencia Objetivo:

La ciudadania de Los Molares en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales (y TV local en su caso).
Fecha/Plazo:

La divulgacion se hara en el momento inicial, hasta la presentacion del Documento al Ayuntamiento.

Recursos y Materiales:

La campafia serd preparada conjuntamente con el gabinete de prensa y el equipo designado por el
ayuntamiento que aportara los medios y los conocimientos necesarios.

Se realizara con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global a través de las redes sociales y
presencia fisica en la poblacion.

Canales de Comunicacion:
- Pégina web municipal
- Diptico informativo
- Nota de prensa
- Medios de comunicacion (Prensa, radio y TV en su caso)

- Redes sociales

6.2.2. Encuesta a Demandantes
Descripcion:

Disefio de un cuestionario individual, para su cumplimentacion voluntaria, en papel o través de la web del
Ayuntamiento.

Los datos de la encuesta serviran para evaluar y obtener conclusiones para el PMVS.
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Objetivos:

Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y actualizar datos de la situacién de partida
respecto a las necesidades de vivienda en el municipio, como una referencia mas junto con los datos oficiales del
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Responsables:

Administracion Municipal y Técnicos Municipales.

Audiencia Objetivo:

Demandantes potenciales de vivienda y poblacion en general.

Fecha/Plazo:
Se ejecutard desde el inicio de la elahoracion del PMVS hasta momentos previos de su aprobacion.

Recursos y Materiales:

Personal responsable del Registro Municipal de Demandantes VP e Informético o empresa encargada de la web del
Ayuntamiento.

Canales de Comunicacion:
- Encuesta en papel
- Encuesta on-line en la web municipal
- Medios de comunicacién
- Redes sociales
6.2.3. Divulgacion del Documento Previo del PMVS
Descripcién:
Presentacion del Documento de Anélisis, Objetivos y estrategias del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y en los medios de comunicacion para comenzar la
campaiia de divulgacion del Plan.
Objetivos:
Divulgar la situacion actual, el analisis, objetivos y estrategias municipales en materia de vivienda entre la poblacion de
Los Molares. Informar y regenerar expectativas en la ciudadania sobre la problemética de acceso a la vivienda y el

suelo en el municipio.

Responsables:
Alcaldia, Concejalia de Urbanismo y Gabinete de Prensa.

Audiencia Objetivo:
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La ciudadania de Los Molares de en general con acceso a la prensa, radio y redes sociales (y TV local en su
caso).

Fecha/Plazo:

La divulgacion se hard una vez se haya dado conformidad al Documento por el Ayuntamiento de Los Molares
hasta la presentacion del documento de aprobacion inicial.

Recursos y Materiales:

La campafia sera preparada conjuntamente con el gabinete de prensa y el equipo designado por el Ayuntamiento, junto
con la participacion del equipo Redactor.

Se realizaré con el apoyo de herramientas adecuadas para dar visibilidad global a través de los medios de
comunicacion.

Canales de Comunicacion:

- Pégina web municipal

- Nota de prensa

- Medios de comunicacion (Prensa, radio, TV)

- Redes sociales
6.2.4. Divulgacion publica del PMVS en los medios y participacion ciudadana
Descripcion:

Divulgacion de informacion bésica del Plan de Vivienda en los distintos canales de comunicacion, medios de
prensa, web municipal y TV.

Objetivos:

Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la ciudadania favoreciendo el
conocimiento de oportunidades, ayudas y subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Responsables:

Supervision y coordinacion: Gabinete de prensa y equipo Redactor.

Audiencia Objetivo:

La ciudadania de Los Molares en general con acceso a la prensa, radio, redes sociales y TV.

Fecha/Plazo:

De forma continuada o intermitente desde la presentacion pablica del Alcalde hasta la aprobacion del Plan. A través

de los medios municipales.
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Recursos y Materiales:
Periodista de gabinete de Prensa Municipal e Informatico o empresa encargada de la web municipal.
Canales de Comunicacion:
- Pégina web municipal
- Medios de comunicacién (Prensa, radio, TV)
Observaciones:
Recursos propios del Ayuntamiento.
6.2.5. Péagina Facehook del PMVS
Descripcion:

Disefio y puesta en marcha de un perfil de Facebook para reforzar la campafia de informacion del PMVS de Los
Molares, con vinculos a la web municipal.

Objetivos:

Ofrecer una posibilidad de comunicacion mas directa con la ciudadania a través de las posibilidades de las redes
sociales que favorezcan el didlogo y la participacidn ciudadana dentro de la campafia de divulgacion del PMVS

Responsables:
Administracion Municipal.
Audiencia Objetivo:
La ciudadania de Los Molares en general con acceso a redes sociales.
Fecha/Plazo:
Seguimiento durante los procesos de participacion publica en la elaboracién del PMVS.
Recursos y Materiales:
Periodista de gabinete de Prensa Municipal e Informatico o empresa encargada de la web municipal.
Canales de Comunicacion:
- Pagina web municipal
- Redes sociales
Observaciones:

Recursos propios del Ayuntamiento.
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6.2.6. Jornadas Técnicas sobre el PMVS

Descripcion:

Mesa Técnica en al que expone el PMVS, coordinada por la Concejalia de Urbanismo y presentada por la Alcaldia.
Objetivos:

Generar debates sectoriales en la bisqueda de soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y
econdmicos al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica municipal en relacién a la vivienda
y suelo.

Responsables:

Alcalde y Concejalia de Urbanismo.

Audiencia Objetivo:

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores locales, asociaciones de consumidores y
demandantes potenciales de vivienda, entidades privadas y relacionadas con la vivienda.

Fecha/Plazo:

Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la redaccion del Documento.

Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la aprobacion definitiva del PMVS.
Recursos y Materiales

Presentacion conjunta entre el Gabinete de Prensa y un equipo municipal designado por el Ayuntamiento de Los
Molares y el equipo Redactor del Plan.

Canales de Comunicacion:

- Notas de prensa

- Medios de comunicacion (Prensa, radio y TV)

- Redes sociales

- Enviar invitaciones al menos 15 dias antes desde Alcaldia.
Observaciones:

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electronico. Podran realizarse actos complementarios de
divulgacién previstos con antelacion para programarse conjuntamente con el equipo Redactor.
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6.2.7. Presentacion y publicacion del PMVS
Descripcion:

Presentacion del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de comunicacion, de la publicacion del documento
aprobado definitivamente del PMVS.

Objetivos:

Difundir a la ciudadania la futura politica de vivienda en la localidad. Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se
haya publicado en el BOP. Exponer el programa de Actuacion del Plan, Cronograma y la fecha de inicio del Plan de
Actuaciones y las medidas propuestas por el Ayuntamiento de Los Molares.

Responsables:

Alcalde y Concejal de Urbanismo

Audiencia Objetivo:

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y ciudadania en general.

Fecha/Plazo:

La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por el ayuntamiento. Acto municipal en rueda de

prensa.

Recursos y Materiales:

La presentacion sera preparada por el Gabinete de Prensa y el equipo designado por el Ayuntamiento que aportard los
medios necesarios.

Canales de Comunicacion:
- Nota de prensa
- Medios de Comunicacion (TV, radio, Prensa)
- Redes sociales (Ayuntamiento Pinos Puente)
- Web municipal

Observaciones:

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos dipticos, folletos, carteles.
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7. ANEXOS

7.1. SISTEMAS GENERALES

7.2. CLASIFICACION DEL SUELO Y PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
7.3. CALIFICACION URBANISTICA

7.4. USOS GLOBALES
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